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DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE
L ENVI RONNEMENT

INTRODUCTION



Bougival est une commune des Yvelinesqui
occupe un territoire R Q dzstiferficie de 276
hectares Elle se situe a une vingtaine de
kilometresat Q2 de®arid

Elle est bordée par les communes de
Louveciennes, la CelleSaintCloud, Rueit

Malmaisonet Croissyaunord, def Q| daté &5

la Seinerive droite.

Concernantle réseauroutier, la commune est
desserviedu nord ausudparlaD321et R Q ®@&
ouest,parlaROL13 quilongela Seine

La AB6 est accessibledepuis RueitMalmaison,
au nord-est Enfin, f ©3 est un axe routier
important passantau sud de la commune et
créantuneliaisonEstOuest

En outre, Bougival dispose R Q dzyp&hne
connexionen transportsen commun,gracea la
ligneTransilienL qui relie SaintNom-la-Breteche
et la gare SaintLazarea Paris Cependant,la
garede Bougivalse situe dansla communede la
CelleSaintCloud

La ligne de bus 259 est structurante pour le
territoire. Elle relie Bougivala la communede
SaintGermainen-Laye et a la ligne A de La
Défense

Contexte géeographique du

territoire

Carte de localisation
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Contexte intercommunal

] 2YYdzyl dzi S RQI

La Communauté RQI 33t 2 Ydp Nersallesy | 2YYdzySa YSYoNBa RS f
GrandParc Grand Parc
Bougivalfaisait partie de la Communautéde Communesdes
Coteaux de Seine (CCCShvant R QA y (iI§ 8diddhhauté _
RQI 33t 2 deyYéidailleGagdParcle ler janvier2014 Bouslval
Leterritoire de VersaillegGrand Pgrccomprend 19 communes oisie:hol @
et regroupe une population de prés de 270 000 habitants sur Saint-Cloud
unesurfacetotale R Q S y @2v0lettares Bailly
Rennemoulin
Rocquencourt
Compétences obligatoires Le Chesnay
Fontenay-
A Développement économique S:Heury,
A1YSyl 3SySyid RS tQSaLl 0SS O2YYdzy!| dz : Saint-Cyr-
(cadre de vie et déplacements) Sots direy Ece Veraiies s
A9lidAt AoNB a20AFf RS fQKFoAGLH G i
A Politique de la ville
Compétences optionnelles
270 000 habitants B Jouy-en-
A Eau potable 19 communes Josas
AtNRGISOGA2Yy SG YAasS Sy @It SdzNJ RS 12 400 hectares Les Loges-
A9lidALISYSyGia Odf GdNBta SG aLRNIAT sriges
(construction, aménagement, entretien et gestion) ':'ou;s%:-
Chateaufort SR

Lt yYOSEA&AGS I+ 0GdzSttSYSyid LI a RS {/
O2YYdzyl dziS RQF3IIAE 2YSNI GA2Yy | LI A Ol
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Les documents
supra-communaux N

A. Le Schéma Directeur de la RégiteFHance

LeSchémaDirecteurde la Régionlle-de-Francea été approuvépart Q; G I {
par décret du 27 décembre 2013 DocumentR Q dzNb I RFAROSSt S
régionale, il a notamment pour objectif de maitriser la croissance
urbaineet démographiquef Qdzii A ded &S atduip b Garantissant

le rayonnementinternationalde la régionile-de-France

Enf QI 0 &#SCaT&s autresdocumentsR Q dzND | (sEHémadie
cohérenceterritoriale, plans locauxR Q dzND | chrked cérBralinales,

etc.) doiventétre compatiblesavecle SDRIF

Surlacommunede BougivalJe SDRIFixe plusieursorientations:

A Lesespacesaprotéger

Parmilesespaces protégersontidentifiés:
A LeparcdelaJonchére

A LeBoisde Louveciennes || Lesespaces agricoles E banisé & oofimi
A Lesespacedoisésat Q2 de$a@dmmunelelongdelaSeine space rbanise & opmiser
’ " Les espaces hoisés et les espaces naturels
Parallleurg,,yne continuité a njalnte_nlrou a developAperest |nd_|queeen Bl Lesesp varts ot los & de loisirs 43 Quartier a densifier @ proximité d'une gare
tant que liaison verte. Elle fait le lien entre la forét domanialede la
Malmaison e parcde la Joncheérest la Seine
#4F  Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer
Les continuités
dmm)  Fspace de respiration (R), lalson agricole et forestiéne (),
comlinuité dcologigue (E), liaison verte (V)
, ' Limite de la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert
4 au fitre des secteurs de développement & proximité des gares

Source SDRIF
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Dansles communescomprenantdes quartiers a densifier a proximité
RQdoa®, af QK 2 ROBA 2 KBchelle communale,les documents
R Q dzND |logduxddivent permettre une augmentationminimale de
15%:

A deladensitéhumaine;

A deladensitémoyennedesespaceR QK I.0 A G I @

Lesorientations du SDRIRdentifient les secteurssitués au sud de la
communecommequartiersa densifiera proximité R Q dgar8SNCFLe
PLU devra autoriser a f Q S O &eSd dorSmune une augmentation
minimalede 15 % de la densitéhumaineet de la densité moyennedes
espaceR QK Il .0 A G 0

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé a optimiser

Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs
@ | es continuités

B Le fleuve et les espaces en eau

£as Quartier q densifier aAproximité
RQdzy S 3II NB

LESPERSPECTIMEESCONSTRUCTI@NELOGEMENTS

Dansles communescomprenantdes quartiers & densifier & proximité R Q d2
gare,a f QK 2 RIBJ 2 I\¥chelle communale,les documentsR Q dzND |-
locauxdoivent permettre une augmentationminimale de 15 % de la densité
humaineet de la densité moyennedes espaceskR Q K | ok un Ipaientiel de
constructionR Q S y 800 INGyfentsauseindef Q Sy @ Grihadd ILIS

En décembre 2019 et depuis 2013 350 Ioge[nents ont été construits a
Bougival Le PLUdoit rendre possiblela créationR Q mdins 250 logementsa
f QK 2 NIBDRAZ030.

[

PLU approuvés ®m® 5A L Iy2aGA0 SG Sild AyAdAaAlt RS ftQSYy@ANRYyySYSyi



¢ oftSldz NBOIFLIAGdzAE I GAFT RS fQSFF2NI RlIya tF O2yaidNHzGA2y RS 23Sy
2013 2019 2030
| | |
| | |
Parc total - Parc total : environ 4 250 logements ho2aSOGAFA Y GGSAYRNB dzy LI NO (Sbgig)k f RQ:
3 912 logements Estimation selon les PC accordés Nombre de logements a créer a mininZb0 logemententre 2019 et 2030.
Source : INSEE

Les projets de logement
livrés ou en cours de livraison
depuis 2013

TOTAL 350 logements

Les projets en cours de la commune a horizon PLU (2203D)

Site chemin des

Marionnettes

2 Site de la rue du
Murget

3 Site de la rue lvan

Tourgueniev

4 Site JacqueKellner

5 Site de la poste

Avenue Jean Moulin Potentiellement 60 logements

collectifs dont 30% de LLS

Rue duMurget Environ 25 logements dont

30% de LLS

Rue Ivan Tourgueniev A
une résidence
intergénérationnelle
sociale

A hLISNI A2y RQSy.a

logements en accession
dont 30 % de LL
(programmation non
déterminée)

Rue Jacquesellner Environ 65 logements dont

30% de LLS

Avenue de |@Drionne Au moins 40 logements dont

30% de LLS

TOTAL : au minimu@60 logements

Environ 70 logements dans

Autres secteurs
dont le
potentiel reste
a définir

A Opportunités
foncieres,

A logements (par
création et
division)

a8 Yo tS RS

A E

Le PLU doit rendre possible la réalisation de 250 logements entre 2019 et 2030. Avec 260 logemen

adzZLJLX SYSy Gl ANBax

. 2d2AAQLE RSONI A

NB&aLSOGSNI ¢

350 logements construits
entre 2013 et 2019
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B. Le Plan de DedeFrancee ment s

Lesgrandsobjectifsdu PDUIlle-de-France

Le 19 juin 2014 un nouveauPlande DéplacementdUrbainsR Q-@F&nce(PDUIF)a été approuvé
Elaborépar le Syndicatdes TransportsR Q-@F&nce(STIF)il visea coordonneraf Q S Oréghate ¢
lespolitiquesdesacteursde la mobilité pour tous lesmodesde transport (transportscollectifs,voiture
particuliere, deuxroues motorisés, marche et vélo) ainsi que les politiques de stationnement ou
encoreR Q S E LI dutiéré. llichr2efnele transport de personnesje transport de marchandise®t
les livraisons Enfin, il abordeaussila dimensiondef QI Y Sy | dgs306ligriavecla mobilité. Le
nouveauPDUIFixe lesobjectifset le cadrede la politique de déplacementdespersonneset desbhiens
pourf QS y adesfmdeSde transport R Q 2000AAfin de respecterles réglementationsen matiére
de qualitédet QétA RB y 3 | Aadovabdg féduire de 20 % les émissionsde gaza effet de serre
R Q 2000ile PDUIRvise,dansun contexte de croissanceylobaledes déplacementsestiméea 7% les
trois objectifssuivants:

- unecroissancale 20 % desdéplacementsn transportscollectifs;

- unecroissancale 10 %desdéplacementen modesactifs(marcheet vélo);

- unediminutionde 2 %desdéplacementsen voiture et deuxrouesmotorisés

Neufs« défisarelever» sontensuitedéclinés:

- Défi 1 : Construireune ville plus favorable aux déplacementsa pied, a vélo et en transports
collectifs

- Défi2 : Rendrelestransportscollectifsplusattractifs

- Défis3 et 4 : Redonnera lamarchedef QA Y LJ2dNd$la gfid@n®de déplacementet donner un
nouveausoufflealapratiquedu vélo

- Défi5: AgirsurlesconditionsR Q dzadesah&lesindividuelsmotorisés

- Défi6 : Rendreaccessiblé Q Sy ade M éhairtede déplacement

- Défi7: Rationalisef Q2 NH | gesflaxdéimaglyandisest favoriserf Q dzéldle/Ge R Q Set
dutrain

- Défi8 : Mobilisertouslesacteursdespolitiquesde déplacement

- Défi9: FairedesFrancilienglesacteursresponsablesle leursdéplacements

—
@D

Ur bai ns d

Liens entre les documents :

SRCAE
Schéma régional
du elir air

et de I'énergie
N pdu
| L I‘\ s Ur

PPA

Plan de protection
de I'atmosphére

SDRIF
Schéma directeur
de la Région

/ lla-dam:a

© Document établi par
les communes ou EPCI

@ Document établi par la Région
©® Document établi par I'Etat
® Document co-élaboré par

la Région et I'Etat

—> Doit étre compatible avec Source : STIF

Plan de déplacements
urbains

E¥GAT§  *iledeFrance
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Lesdispositionsréglementairesdu PlanLocalR Q! NJB I (FLU)anY S
termes de stationnement, doivent respecter les prescriptions du
PDUIRPlandesDéplacementdJrbainsR Q-OctFtance)

Le PDUIFfixe des prescriptionspour le stationnementvéhicule et
véloselonle type de construction:

D‘?u STATIONNEMENEHICULE

LesconstructionsadestinationR QK 0 A GF G A 2y

Le PLU ne peut exiger la création R Q dagmbre de places de
stationnementsupérieura 1,5 fois le niveaumoyende motorisation
desménagesconstatédansla commune(soit1,33 pour Bougival)

1,33x1,5F 2 placesparlogementmaximum

La commune peut également si elle le souhaite inclure une
dispositionpour lesplacesvisiteurs

Bureaux:

PasplusR Kplacepour 55m2 de surfacede plancher

PLU approuvés ®m® 5A L Iy2aGA0 SG Sild AyAdAaAlt RS f QSYy@ANRYyySYSH

% STATIONNEMENELO

Lesnormesproposéesarle PDUIBontminimales

Habitat collectif :

0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a deux pieces
principaleset 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une
superficieminimalede 3 m?

Bureaux:

1,5m2 pour 100m?2 de surfacede plancher

Activités/ commercesde plus de 500 m2, industrie et équipements
publics:

Aminimaune placepour 10 employés

Etablissements scolaires (écoles primaires, colleges, lycées,
universités):

Uneplacepour8ail2éleves



C. Le Schema

Le SchémaRégionalde f Q1 I & Helf QI S 0 S NEREIMpEE i
arrété le 19 décembre 2017 Il & QA Y dadsN&X riéspect des
orientationsdu SDRIFJéclinelesobjectifsfranciliensde construction
de 70 000 logementspar an et fixe, en articulationavecla politique
du logement, les grandes orientations R Q dzypditique de
f QK S0 S NHEE YOS yalid§ement
LeSRHHedéclineen 3 volets:

A Lesdéfis,enjeuxet orientations

A Lesobjectifsglobauxde déclinaisorterritoriale desorientations

A Lamiseen dzdz@ Nu&/iEt évaluation

Le document identifie de grandes orientations en termes de

logements qui doivent étre prises en compte a f QS OHeSt £ S

intercommunalités(via le PLHou le PLUj maisdont les collectivités
doiventd Q A y afLI NdBEhiuha®

A Produire une offre de logementet R QK S 6 S Nal&ptéelayxii
besoinsdesménages

A Favoriseta mobilité desménageset lesparcoursrésidentiels

A Garantirf QI @ @rdits des personnesles plus fragileset les
plusexclues

A Rénoverles logements,les quartiers et développerun cadre de
vie répondantauxmodesde vie et auxattentesdeshabitants

A Renforcer la solidarité entre les territoires, promouvoir un
développemengquilibrédef Q 2de bdéiBents

PLU approuvén dmd S5A dy2adArA 0 Si

Regi onal

de | THabitat et de |

Le document fixe des objectifs quantitatifs pour les

intercommunalitégde lamétropoleet de lagrandecouronne

Ainsi, pour la CommunautéR Q! 3 3 2 YV&ddilledGraddParc,

cesobjectifssetraduisentpar:

A Uneproductionannuellede logementsde 2 000unités

A La production annuelle R Q dayffi® & vocation sociale de 842
logements(rattrapageSTOCKRUselonf QA y @degoid A NB

LePLHI

Le PLHIest élaboré pour une durée de sixanset définit la stratégie
globaleen matiere R Q K I suit (iC)l 2idfe BdeRents: offre nouvelle
ou parc existant, besoinsspécifiquesde certainspublics Il a couvert
une périodede 201222017 Actuellement,il y Qadlusde PLHisurle
territoiredef QA Y 4§ SND2 YYdzy I £t A0S

Sidl

-

AVAGALE RS tQSY@ANRYYSYSy



D. Le Scheéma departement al di aménagement pour

déeveloppement équilibré des Yvelines (SDADEY)

Le SDADEYapprouvé en novembre 2002 et actualiséle 12 juillet

2006 constituele documentde référencestratégiquepour la mise
en dzdz@ N& politiques du Conseildépartemental concourant &

f QF Y Sy I el & d&sloppementdesterritoires. |l fixe le cadre
des enjeuxde développementterritorial & prendre en compte dans
f QSt I odedNdodurhehtyR Q dzND | lgtdui (PLSJ, SCOT) Le
SDADEYse réfere notamment a un principe de développement
polarisé et hiérarchisédevant permettre R Q | & dadziiBidelde

f QdzND I of deddraintikupd geveloppemengquilibrérespectueux
desatoutset du cadrede vie desterritoires.

Af QS Odu$etrifoi@ élargi danslequel & Q A ylaicOnidutie de
Bougival,le Schémadépartemental poursuit plus précisémentles
orientations suivantes:

A Leconfortementde la dynamiquespécifiquea la frange urbaine
densedu Départementdestinéea porter une part significativedes
développementsurbains du Départementde par sa proximité
avect QF 33f 2c¥rald GA2Y

A [ Q2 NB I desagplamératignsautour des poles structurants
de Versailles/VélizyBaintQuenten YvelinesR Q dpArg de Saint
Germainen-Layeet SartrouvilleR Q I ¢eitNS

Al QF YSt HeaddidifiohsBlefiéplacements

A LastructurationR Q dmarSe verte R QI 3 3 f 2 JUSONLEddig
zones urbaines denses, afin de renforcer et demettre en
connexionf Q2 K @ 81& Ldé 16Hsiet de détente au bénéfice
despopulationscitadines

2y

En déclinaison du SDADEYet R Q2 NJA S ysédtotiele?, Vel
Départementsouhaiteque le PLUde Bougivalprenne en compteles
priorittsR QI Y Sy I B@vdres (i a

A Lerenforcementde la qualité desentréesde ville et la poursuite
de lavalorisationdespatrimoinesbatisexistants,

A Ponctuellementje renouvellementet la densificationde ce tissu
pourassuredadiversificationdef Q 2résidhitelleet urbaine,

A Lastructurationde latrame verte RQ I 3 3 f 2 ¥uSpiddit des 2 v
habitants et des visiteurs(mise en réseaudes espacesnaturels,
des coteauxboisésaccessiblesu public, des parcs,berges,des
liaisonsdouces),

A Lavalorisationdu paysageassociéa la vallée de Seiney compris
pour les loisirs et un tourisme maitrisés, tout en assurantla
protectiondesmilieuxet écosystemedragiles(bergesjlesx)

PLU approuvés ®m® 5AF Iy2aGA0 SG Sild AyAdAaAlt RS ft QSYy@ANRYyySYSVi



DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE
L ENVI RONNEMENT

DIAGNOSTIC TERRITORIAL



1. L évolution urbaine

A. LThistoire de Bougi val

/ I NI S #§jor (1820c(1866)

La Drionne, ru de Bougival | dz2 2 dzNan&lisédzecueillait des A
eaux qui avaient creuséle val de « Beudechisilo» af Q2 NduI A Y S
nomde lacommune

At QS LiBdlleiz8naine, la Via Nova, qui reliait Parisa Rouen,
passaita « LaChaussée, ou un hameause développaconnusousle
nom de « LaChausséeCharlevanne». De la ChausséeCharlevanne
partaient le chemin du Hariel (les chevauxde Hariauxétaient des
chevauxde labour) menanta Louvecienneset la plus anciennedes
voies,la granderue du Chefde Ville (actuellementrue du Maréchal
Joffre), vers La Celleet Versailles Cette urbanisations'est étendue
sur la rive droite de la Drionne la moins pentue, jusqu'auhameau
SaintMichel,perchésurun promontoiredominantl'arriere vallée

Au moyen age, de nombreusespécheriesbordaient les rives de la
Seine Laville a été incendiéeau XIVémesiéclepar le princede Galles
et reconstruiteen partie avantR Q s réssBréepar LucienMagnea
lafin du XIXémesiécle

Au XVllemesiécle, Bougival compte 500 habitants, cependant, en
1962 LouisXIVentreprend les travaux du Chateaude Versaillesqui
vaimpacterle développementde lacommune

PLU approuvés ®m® 5A L Iy2aGA0 SG Sild AyAdAaAlt RS ftQSYy@ANRYyySYSyi




Lamachinede Marly qui permet de subveniraux besoinsen eaudu
chéateau est inaugurée par Louis X1V, le 16 juin 1684 Pour les
habitantsde Bougivalla péchey Q $lasipossibleJe port disparaitet
lesmoulinsde la Drionnesont arrétéscar tous lesruisseauxsources
et autresrus sontdétournésverslesréservoirsaalimentantVersailles

[ QS anduatiel induit la construction R Q dzyfeniére écluse en La machine de Marly et son barrage
1838 qui permet la navigationsurt Q I deis NBa Seine jusquela
inutilisable Le fleuve devient trés vite la grande voie de
communicationentre Pariset la Manche Suiteaf QI dza3 Y Saf G | G A 2
trafic,ila Q S ylaxatmtriictionde deuxnouvelleséclusesen 1883

54. BOUGIVAL — Le Barrage et la Machine

531504 |

La population qui compte plus de 1000 habitantsreste en majeure
partie constituéede cultivateurs,de vigneronset de pépiniéristesgui

vont vendre leurs produits & Paris Le XIXesiéclevoit arriver f Q 8§ NB
industrielle et se poursuivref Q $ E LJ db kdiudsdl, songfiencée

au XVllesiecle: carrieresde pierre a batir et de craie, fabriquesde
«blancminéral», foursa chaux tuilerieset briqueteries

L'arrivée du chemin de fer a profondément modifié I'évolution
urbaine de la commune Bougivaldevient un lieu attirant pour les
parisiens désirant passer un weekend a la campagne Ceciva
entrainerl'ouverture des guinguettes,hbtels, restaurantset loueurs
de canotiers Cette époque sera immortalisée par les peintres
impressionnistes

L'extensiorurbainedevientun marqueurde I'urbanisationau XXéme

siecleavec principalementla constructionde nombreusesmaisons
d'habitationet résidences

PLU approuvés ®m® 5A L Iy2aGA0 SG Sild AyAdAaAlt RS ftQSYy@ANRYyySYSyi




Bougivafait partie du réseau« impressionismsoutes».

Le projet de Routes des Impressionnismes en Europe,
«Impressionism&outes» a pour objet de créer et de faire vivre au

sein du continent un lien entre les sites ayant inspiré les peintres
impressionnistegt pleinairisteseuropéensdepuisle milieu du XIXe

2 dza |j iteddd2Xesiecle lesendroitsou ils ont vécu,leslieuxou

ils fondérent des colonies R Q | NJet I&siviffled qui, dans leurs
musées ou leurs espacesculturels, présentent | dz2 2 dzNeRr€) K dzA
dzdz@ NGE&tensemblede sites constitue un véritable « muséea ciel

ouvert » des paysagesreprésentéset permet la mise en relation
directedesvisiteursavecle mouvementimpressionniste

/ﬁ».b

{ Y e

!mpressmmsn_l_s
wunle

Source Monet; le Pontde Bougival

Source site du réseaux impressionismsoutes»
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[ QS @ 2HistimigieBefa communede Bougivalaisseapparaitredifférents Implantation au début du XIXéme siecle
élémentsstructurantsdu tissuurbainactuel

Lespremieresimplantationsurbainesconstituentainsila structureinitiale du

bourget peuventétre décomposéesommesulit

A Lenoyauvillageoisde SaintMichel sur le promontoire du coteau Ouest
dominant la vallée de la Drionne Correspondanta la premiere
implantation urbaine sur la commune, ce hameau constitue encore un
ensembletrés homogéne caractériséar soncaractérecompactet par sa
positionde surplombparrapportalavallée

A Lenoyauvillageoissur le versantEstde la Drionne(devenul dz2 2 dA4sR QK «
rue du GénéralLeclercet rue du MaréchalJoffre) qui se tourne versla ,
droite en longeantles bords de Seine Cenoyauvillageoisest avanttout
structuré autour R Q deye$rés homogeéne en pente et qui descendvers
la Seine

Larive gauchedesbordsde Seineconstituele troisiemeélémentstructurant
def Q'S aurbBkirtds Bougival Cetespacepeut étre diviséen deux parties
enpartantdef Q Foti6r delaRD321:

A Lapartieat Q2 de$ad&RD321estcomposéepar un tissuurbaindiffus et
a usagerésidentiel [ QA Y LJ2 déFidspAd@sSerts privés ainsi que la
présencede la lisiere boiséequi contourneau sud le bois du Chateaudu
Barry (sur la commune de Louveciennes)conféerent & cette zone un
caractére plus ouvert. Cette unité urbaine est constituée aussipar la
Machine de Marly, par des équipements publics et par des zones
R QK | detypelcdliectif

2 e
ot

e
0 100 200 300m

Implantation début XIXe siécle

B Bati XiXe siécle (1819 : cadastre napoléonien)

H Lignes de crétes
‘ - } Talwegs

Courbes de niveaux (équidistance sur le territoire communal : 5 m ; en-dehors : 25 m)

NB : les limites communales indiquées sont les limites actuelles

Source PLUapprouvéen2012

PLU approuvéH ®M® 5AF Iy 24GA0 Si Sdkd AyAGALE RS tQSyoiNeyyNg



A Lapartieat Q &edafRD321estcomposéeau contraire,parun front bati Implantation actuelle
continusurlesbordsde Seineenlimite du noyauvillageoisde la Drionne .
Laprésencede cette densité urbaine crée un front bati continu sur les
bordsde Seineet constitueun lien fort avecle centre-ville. Plusat Q $a G =
tissu urbain devient beaucoup plus lache et la mixité R Q dza pl@&S &
évidente

La structure urbaine de Bougivala Q $a@nsiruite & partir de deux entités
initiales Cellesci correspondentaux deux noyauxanciens(le hameauSaint
Michel et le noyaulinéaire sur le versantdroit de la valléede la Drionné et
ancrent les points de départ « naturels » de f QdzND | yji a QS & 8
ultérieurement développéesur les deux coteaux Lesdeux unités sont les
suivantes

A La premiére unité, le hameau SaintMichel, constitue I dz2 2 dzNR Q K
noyau « purement historique », autour duquel & Q $éveioppéun tissu
récentqui couvreassezlensémentle coteaurive gauche Eneffet, misa
part le caractérequelque peu diffus de f Q dzNXD I gakilbbrindirdstry
certains quartiers, ou les parcellessont composéesdes espacesverts
privésprivatifs de tailles différentes,il y Q S Epasdep&csouR QS & LI O
ouvertsaf QA y gcoidadidedauche

A Ladeuxiémeunité urbaine initiale, I dz2 2 dzN&@li&lizéomme une
réelle centralité dansla mesureou elle regroupela majeure partie des
élémentsde la vie communaleest structurée autour d'une implantation
linéaire, correspondantau noyau historique de la Drionne et a son
évolution fonctionnelle En effet, cette centralité est non seulement

e l—
0 100 200 300m

Implantation actuelle

. . . L, B Bt actuel
marquéepar la haute densitéurbaineautour delarue du GénéralLeclerc, 4= Liones de rétes
H H Z1 4 Lz s z ~ Talwegs
maisaussipar des élémentsde centralité fédérateurscommet QS BU A & £ coimee ce oo soucistance surie ertore communai - 5m: en-donors - 25m
Ia malrle qUI forment | dza 2 dzmmmvnlage De plusl Cette NB : les limites communales indiquées sont les limites actuelles

deuxiémeunité concentredes activitéscommercialeset de servicesqui

sedéveloppentautour. Source PLUapprouvéen2012
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Ledéveloppementde l'urbanisationrécentea proximité de ce noyau
couvre de fagon extensivele pied du coteau rive droite. Ce tissu
urbain est composéessentiellementpar de I'habitat pavillonnaire
implanté sur de grandesparcellesce qui conféreau versantdroit de
la valléede la Drionng ainsiqu'au versanten surplombde la Seine,
de réellesqualitéspaysagéresSoncaractereboiséet la faibledensité
d'urbanisation constituent une partie essentielle de la structure
paysagérale Bougival

Parailleurs, il convientde noter que les bords de Seine,structurés
linéairement, en relation avec le fleuve, fonctionnent un peu
indépendammentlu restede la ville notammentdu fait delaRL13.

A cette construction progressiveest venue se superposerla voie
ferrée qui constitue une véritable coupure urbaine au regard des
nuisancesliées au trafic de transit lj dzQ $iégégé Cette derniére
introduit déslors, une rupture physigue conséquenteen dépit des
nombreux franchissements existants, et une rupture visuelle
majeure..

e

Lesquartiersde Bougival

De par leur histoire, leurs formes urbaines et leur qualité

paysagereb quartiersont été identifiés:

[ dzddnl¥Yille,
Rivedde Seine,
LesCoteaux,
LaChausseée,
Monet.

PLU approuvén dmd S5A dy2adArA 0 Si
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Selon les chiffres de f QL y aRiMGvdgly | 3&Y vy i 9@2fdziaAz2ya RS fQ200dzLdr A2y Rec
RQ! ND | y& al&r Région Tle-de-France (IAU), le ® . : -

-"‘F-.'. -e,'r' 7
développementde f Q dzND | Widpuis 2008 & $u pour  [“hiresclés *

conséquencela consommationR Q deyal de 1,37 hectare o @ s hfbi::lz
dont 0,41 hectareR Q S & LaljriCofesiforestiers et naturels m
et 0,96 hectareR Q S & lolivédtSaditificialisés
- 275,79

L, B . P . / e hectares
Sur les espacesurbanisés,t WK | @élfectif-aiprogresséde - )
4,60 hectares [ QK I dnfividuah a augmenté de 1,39 |-
hectare At QA y O 8K &iBshdivEéset de f QK| 0 | 2.2 3063
collectif, adiminuérespectivementde 0,21 et 0,19 hectare Lmb par hectare
Parailleurs,présde la moitié de la superficiecommunaleest Environ 1/2

urbanisée En effet, les espacesconstruits et artificialisés
représentent 50,1% Les espaces ouverts artificialisés
(17,76%) et les espacesagricoles, forestiers et naturels R
(32,14%) separtageantt Q| omitiBllS Pres de 1/3

RQSalL}l OSa
forestiers et naturels

RQSaL) OSa

illlll
Espaces agricoles,
forestiers:lgnalurels Source IAU

50.1% 1776 % 3214 %
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D. Le patrimoine protége et batiments remarquables

La communede Bougivalest presqueen totalité couverte par des Monuments historiques de Bougival
protectionsau titre dessites classéset inscritset des Monuments
Historiques Elle compte un total de 6 monuments historiques Intitulé Classé | Inscrit
présentésci-contre. S
Eglise NotreDame 1862
Carte de localisation des monuments historiques et leur périmétre Pavillon dit Pavillon de Blois 1980
de protection Batiments de la Machine de Marly] 1987
Résidencedes Lions 1992
ChaletRQL @Iy ¢2dz2NBdzSYy A SO %éns + A f
: 1
Viardot
Résidence des lions
Batiments de la Colonne des Frérddontgolfier 1984
machine de Marl

Monuments historiques hors Bougival

Classé

Intitulé Inscrit

Le chateau de Madame du Barry
Louveciennes

Le chateau dit de La Petite

Monument(s) classé(s ) N , ;
(s) (s) Malmaison a Rueil Malmaison

n
B Monument(s) inscrit(s)

Le chateau de la Celle a la Gelle
Périmétre de protection SaintCloud

des monuments classes Pavillon de la Musique de la
Périmetre de protection Comtesse du Barry a Louveciennes
des monuments inscrits

PLU approuvéh ®M® 5AF Iy 24GA0 Sd Sdkd AyAdALt RS tQSyoineyysl



Bougivacomprendégalement 1 site classéet 3 sitesinscrits: Carte de localisation des sites inscrits et classés
A Collinede la Joncheérgsite classé)
A CoteaudelaJonchére
A lledelaLoge
A Terrainset propriétésbordantla rive gauchede la Seine

A ce titre, ces sites sont considérés comme des formations
historiques et naturelles dont le caractere appelle, au nom de
f QA ydgérgmiEaiconservationen f Q S(éntrefien, restauration,
miseen valeuiX) ainsiquela préservation

Intitulé Classé | Inscrit
Tle de la Loge et de Croissy 1946
Terrains et propriétés bordant la 1946

rive gauche de la Seine

Coteau dda Jonchére 1946

Colline de la Jonchére 2001 / w%

Site classé

\/____ Site inscrit

ft QSYGBANRYY 22
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Bougival: un haut lieu artistique

Bougivalsuite a I'arrivée du cheminde fer et saredécouvertepar la
bourgeoisiedevientun haut lieu artistique: littérature, architecture,
musiqueet peinture, notammentaveclimpressionnismeC'estdans
I'Tle de Bougivalqu'ont été peints certains des tableaux les plus
célebres,tels que la Grenouillerede Pierre Auguste Renoirou de
ClaudeMonnet, peints tous deux la méme année (1869. Ceslieux
étaient activement fréquentés, entre 1850 et 1900 par la
bourgeoisie parisienne de I'époque Guy de Maupassanten rend
comptedansl'une de sesnouvelles(LeHorla)

Au XXemesiécle,Bougivalconservesonimagede haut lieu culturel,
avec la présence de personnalités comme GeorgesBizet - qui

composex Carmen», parmilespluscélebresopérasde la fin du XIXe
siécle, dans sa maison en bord de Seine-, I'actrice Gaby Morlay,

I'écrivain et dramaturge russe lvan Tourgueniev,Ja mezzesoprano
francaisePaulineViardot, entre autres

Cepassémarquépar desfiguresculturelleset la bourgeoisiea laissé
a Bougival un héritage comportant de nombreuses maisons
présentant une qualité particuliere. Le ministére de la culture
recensede nombreuxédificesou élémentsurbainsdignesd'intérét.

Ceséléments correspondentaux repéragesnumeérotéssur la carte
présentéeen pagesuivante

PLUapprouvéH dm® S5A L dy2a0A0 S Sidld AyAidAlf RS ft QSYO@ANRYY

Lehameaude Maleport

Le hameau de Maleport ou de Bizet est un ensemble de villas
remarquablesdu 19éme siécle abritant la maisonde Bizet D'autres
éléments patrimoniaux qui évoquentle passéculturel de Bougival
sont la Villa de PaulineViardot et la Datchade Tourgueniev Cette
derniéresetrouve actuellementen état de projet.

lls nécessitentune attention spécifique,non seulementen tant que
batiments possédantdes qualités intrinseques, mais aussien tant
qu'ensemble Leurs abords ou les espaces libres qui les
accompagnensontatraiter avecla mémeattention.

Source associatiolesamisde Bizet




Extrait de la carte des entités archéologiques

Zonede sensibilitéarchéologiquesur le territoire
Des zones de sensibilité archéologiquesont présentessur le territoire de
Bougival

78 092 0001 Eglise NotreDame / Place des Combattants / église du
moyenage classique époque moderne

780920002 al OKAySa RS alNieé k t fQ2dsSa
{SAYyS0 k OAGSNYS «k Ldzada v S

78 092 0003 Chateau de la Joncheére / route de la Jonchére / chateau non
F2NIAFAS RS fQSLRIjdzS Y2RSNYS

78 092 0004 Ancienne maladrerie / La Chaussée / chapelle / hopital /
moyenage classique époque moderne ?

78 092 0005 Chapelle SairAtlichel / Hameau de SaiMlichel

Source : DRAC

[ QA Yy (i 8edaNartédesérgitésarchéologiquegstannexéeau PLU@annexes

informatives) AR
Source : DRAC
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14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

Identification desbatimentsremarquables

Eglise notre-dame

Croix de cimetiére

Fontaine - place des combattants
Fontaine - rue maréchal Joffre

Hotel usine de construction mécanique
Lavoir Saint-Marcel

Machine de Marly

Fondation Bouzemont - édifice hospitalier

Colonne monumentafe des freres Montgolfier 26.

Chéteau 27.
Chalet d'lvan Tourgueniev 28.
Blanchisserie

Maison

Maison d'arboriculteur

Maison de Mistinguett

Maison de Pauline Viardot

Villa Les deux rives

Maison de la Loge

Monument sépulcral d’Emile Richebourg
Monument aux morts

Monument de 3 victimes de la guerre de 1870
Monument sépulcral du Docteur Duborgia
Pavillon de Blois

Résidence des Lions

Tombeau de Georges Avenel

Tombeau de Louise

Tombeau de la Famille Bouchet

Tombeau de fa Famille Mansion

Tombeau de la Famille Mantion

Tombeau de la Famille Pointelet

Tombeau de la Famille Rahard Georgeaux
Tombeau de la Famille Boissy d’Anglas
Tombeau de la Famille Glaenzer
Tombeau de la Famille Rouland

Tombeau de la Famille Bousquet
Immeuble de logements

Parc de la Jonchére

Ecole primaire - Ecole maternelie de Filles

Les batiments remarquables

Batiments remarquables

Béatiments particulierement remarquables
Maisons, fermes et immeubles remarquables
Batiments début XIXe et antérieurs (source cadastre napoléonien - 1819)
Bati actuel

PLU approuvéH dm® S5A L dy2a0GA0

Source communede Bougival
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[ QS Mbtre-BDBnedef Q! & & 2 Y LII A 2 y Lesbatiments de lamachinede Marly

Lepavillon de Blois

Construite pendant la premiére moitié du Lamachinede Marly a été inauguréeen 1684 Le Pavillonde Bloisest la derniéretrace R Q dzy’ S
Xllemesiécle,fut restauréea la fin du XIXe par Louis XIV. Jusqu'en1817 elle avait pour propriété acquise par Mademoisellede Blois,
siécle par LucienMagne, un des architectes vocation de pomper et transporter f Q Slé ldz fille Iégitimée de LouisXIVet de Mademoiselle
du SacréCoeurde Montmartre. Seinesituéea plusde 1 500 meétre du chateau, de la Valliere en septembre 1711 Elle y
[ Q; Jesh Zifssée & £ QA y BSdédi | ANEEA |j déSdrvdiBsituésen bordure du parc séjournerae dza |j WABS y

monuments historiques depuis 1862 Elle Sa création est attribuée a deux Liégeois,le Lepetit pavillondit de Blois,qui subsistedansle
possededeux chapiteauxégalementdu Xlle charpentier de génie RennequinSualemet le jardin, appartenait aux dépendancesde cette
siécleplacésat QS yoi NBSE*dzNJ baronArnoldde Ville. résidence

Lesfonts baptismauxdatent du XVlesiecleet

f QI dzduptt &n bois doré, du XViléme I dz2 2 dzNIR@ kestiqglie des vestigesqui Af QA Y (dansdinSalaNEQ S y @5 nNBIy
siécle sont classés et inscrits & f QA y @ 3Igsii | A NdBcouvre des peintures ayant pour théme la

Dansle bascoté sudsetrouve f QS LJAd&E | LIKn@numentshistoriquesdepuis1993
RennequinSualem inventeur de la Machine

dite de Marly. Citons les mosaiques Art

Nouveauet la suite de vitraux de la méme

époquecdté sud

PLU approuvén dmd S5A dy2adArA 0 Si

chasse,la nature lj dzQ &infait beaucoup au
débutdu XVllleme

Ce vestige est classé a f QA Yy @Sd¢si | A N
monumentshistoriquesdepuis1980Q
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RésidencalesLions

Larésidencedes Lionsa Bougival,qui est en
fait £ QS y NoxdBde la propriété de la
comtesse du Barry a Louveciennes (ou
subsistenttoujours le pavillon de musiqueet
le chéateau) a été commanditée par la
comtesseThaalde LanceyA cette époque,le
terrain remonte 2 dza |j di@teadr de La
comtesse Du Barry Le portail marquait
f QS yii dédBahede lafavorite du roi.

La cléture, la grile R QS y eNiirdng le
templedef Q! YeRlel#Ndple dejardinsont
protégés La grille RQ Sy ia Ndgre été
inscriteautitre desmonumentshistoriquesle
25février 1992

z

I KFfSG RQL@IyYy ¢ 2WaNR dzS yColbridedésErérasMontgolfier R A G

Cedomaineest composéde la « Villa Viardot »
de style palladien,construite en 1830 et de la
« Datcha», un chalet de style mi-russe mi-
suisse construit en 1875 | dz2 2 dzNFRe§ K dzA
installéle muséelvanTourgueniev

Lesdeux batiments sont inscrits a l'inventaire
supplémentairedesMonumentsHistoriques Le
muséea été fondé et est géré par I'Association
desamisd'lvanTourgueniev

La Villa dit Viardot est actuellement en trés
mauvaisétat et nécessiteraiR Q s rénkilge

PLU approuvén dmd S5A dy2adArA 0 Si
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Le Comte Boissy d'Anglas
aménageaa partir de 1800
un parc autour de sa
demeure Le 5 juin 1818 |l
érigea dans le parc de sa
propriété, une colonne
monumentale de prés de 6
métres de haut en I'honneur
de ses amis d'Annonay, les
fréres Montgolfier. On peut
d'ailleurs encore décrypter
les mots « Montgolfier » et
« Annonay» sur le fat friable
de la colonne La demeure,
qui fut d'ailleurs par la suite
également propriété de
GordonBenett, a été démolie
au cours du 19 siécle Le
parc a été loti a la fin des
années soixante, seule
subsiste la colonne, inscrite
au registre des Monuments
Historiquesle 21 décembre
1984
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Carte du parcellaire urbain

Le parcellaireest relativementhétérogenedu point de vue

deladimensionde sesmailles Ondistingue:

A Desmicro- parcelleg502200m?)
A Desparcellespetiteset moyenneg200a 600 m?)
A Desparcellessupérieuresila moyenne(600a 2 000 m2)

A Desmacroparcelleg2 000410000 m?)
A Desparcellesde dimensiontype « Parcde la Jonchére»

(supérieuresi 1 ha)

Lesmacroparcellesoccupéesar de I'habitat pavillonnaire
sontlocaliséepresqueessentiellemensurlarive droite de
la valléede la Drionne Il s'agitprincipalementdesquartiers

LesMarionnettes,LesMacreauxet LesBrodeuses

Lesmacroparcellesdestinéesa accueillirl'habitat collectif,
occupentessentiellementles pieds des versants,donc les
partiesles plus basseddu territoire. Il s'agitdu secteurdes
bordsde Seine,occupépresqueen totalité par desmacro
parcelles Les quartiers les plus importants sont La
Chausséela Chaussédst et la Petite Jonchére Sur le
versantgauchede la valléede la Drionng on identifie une
bande discontinue occupée par des macroparcelles
destinéesa I'habitat collectif Il s'agit principalementdes
quartiersLesPrésdu Moulin et le SquareLaDrionne

Parcellaire urbain

5‘: Il Petites parcelles (50 a 200 m?)
_:: I Parcelles courantes (200 a 600 m?)
__ [ Parcelles supérieures a la moyenne (600 a 2 000 m?)

[ Macroparcelles (2 000 a 10 000 m?)
[ Parcelles de dimension type « parc de chéateau » (supérieur & 1 ha)

\ 4
SGE i AyadaPice R EPRolvEN02 o vy sy sy
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Carte des formes urbaines

Lacarte desformesurbainesa été élaboréea partir de
la mise en concordancede f QS (iddzRa&cellaire
urbain, de la prise en compte de la valeur patrimoniale
du bati et égalementde la destination de la parcelle
(habitat, équipement, activité économique, espace
natureletc.).

Grande propriété

Habitat individuel . Principaux équipements
. Activités économiques

Bati ancien et

collectif urbain Friches urbaines

Copropriété . .
paysagére Espaces boisés et naturels

Source : réalisation Espace Ville

N

PLU approuvés ®m® 5A L Iy2aGA0 SG Sild AyAdAaAlt RS ftQSYy@ANRYyySYSyi

ot




Le bati ancien dit de village traditionnel

\\\77
Forme que f Q 2ejfouve principalement  Généralement assez bien entretenu et 2
dansle O dzduaistorique de la commune,le préservé,ce bati est une constituanteforte “ | S
longdesvoieshistoriquesquesontlaruedu  de f Q K A &éi 2 A NB fhgisiégaleent 1 0 "’ﬁ' )
général Leclerc ou le quai Georges delaqualitéurbaineO dzdidwille. ‘ N
ClémenceauElle se caractérisepar un bati \\ o
implanté a £ QI £ A Jef Sur By deux i
limites séparatives,formant un front bati 1;4_
continu. )

® ¥
Forme urbaine relativement dense, t
f Q2 O O dulsblpent payfoisconcernena A
totalité des parcelles, qui sont de petite )=

taille. De faible hauteur (le
généralement R+l+c),

plus
la construction

accueille parfois un commerce en rezde-
chaussée

Superficie moyenne des
parcelles :

< 300 m?

Emprise au sol moyenne
des constructions :

> 50% ENSEIGNEMENTS

Implantation des Alignement - Une dimension patrimoniale forte
constructions par Limites séparatives -~ 1 Y S y 2Sdz RS LINE & S NIl G A2y
rapport aux limites du constructions et de la composition
terrain : .

I urbaine, notamment lors de
NEKFEOAEAUFOAZ2Y A

2dz RQSE(

Hauteur moyenne des
constructions :

R+1+c
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[ OKFoAGlF G AYRAGARIZSE
La commune est en grande partie
constituéeR Q K | individlueldit spontané
Cette forme urbaine & Q Sdéveloppée
principalementa f Q2 diSla 0321 Elle

englobedesélémentsbatisdiversifiés

Lesparcellessont de formes géométriques
et régulieres, peu étendues Le bati, de
gualité inégale,estimplanté en retrait de la
voie publique Certains O dzdzNBQn t 2 {
présentent une couverture végeétale
importante qui qualifie le cadre de vie de
cesquartiers

Les premieres maisons individuelles

apparaissentlansles années1930Q lorsque
cesespacessontouvertsaf QdzND | ¢t A a-AMégﬁf_@m%R QK |_individlteld
guelesvoiriessontcréées Son urbanisation
& Q Sfa@ité en plusieurs étapes R Q 21&5
présenceRr Q daycKitecturetrés diversifiée

Lebati peut egalementse presentersousla

forme R QK I oirdditiiduél organisé ou

groupé Ces formes R QK | or&stent {
ponctuelleset minoritairesdansle paysage
urbainde Bougival[ Q2 NH | aki éanti A 2 y
constitué, ces espacesne permettent pas

R QS y @unarhutt®nahorizondu PLU \

\ —
Superficie moyenne des
parcelles : 400¢ 800 m2

Emprise au sol moyenne
des constructions :

environ 20%

Implantation des

constructions par
rapport aux limites du
terrain :

En retrait des voies
et des limites
séparatives

Hauteur moyenne des
constructions :

R+cg R+1+C

PLU approuvéH ®m® 5A L IJy2a0A0 Sd Sidlt i

Individuel spontané

Individuel organisé

Individuel groupé

ENSEIGNEMENTS

Veilleraurespectdef QA R &hainedé S
cesquartiers

Encadrertout en permettant de petites
extensionsen préservantf QA y @esY A G S
constructions

Protéger la couverture végétale des
OdzdAR&@Nnf 24 a

AYAUALFE RS tQSY@ANRYYSYSyi



Les grandes propriétés

De grandespropriétés sont présentesdans Elémentsforts du patrimoine architectural
la  commune Elles sont situées communal, ces grandes propriétés
principalementaf Q 2 defa®RD321 constituent également des espaces

paysagers remarquables support de la
Cette forme urbaine se caractérisepar de trameverte.

grandesmaisonsou chateauximplantésau

O dzdzb&) parcs paysagers Malgré une
densité faible, elle tient une place
importante dansle paysagede Bougivalpar

une cléture souventqualitative en pierre ou

une grille implantée a t QF t A I Y Sy i
voie.

P

Superficie moyenne des ENSEIGNEMENTS

parcelles : > 2000 m?
- Une forte dimension architecturale et
Emprise au sol moyenne historique

P <10%
des constructions : - Une couverture végétale intéressante

_ (grandsarbresx)

—D—L'Enls"’t‘r”ljz‘tt:ggsde; Enretraitdesvoies - Unevéritablequalité paysagére

constructions pa imi s 2 “

rapport aux limites du :épc;erztlimlées - Un pOt?n“e" R Qs Q 24 @mm@pﬁur

terrain garantirla préservationet la valorisation
du patrimoinearchitecturalet paysager

Hauteur moyenne des o o A

constructions - R+1+@ R+2+C - Peude grandespropriétésconstituentun
véritablepotentiel foncier(EBCPPRIsite
class&)
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Les collectifs paysagers

Entre 1960 et 1970 ont été réalisés les
principaux ensembles de logements
collectifs Parmi les opérations les plus
importantes,on peut citer lesrésidencesle
la chaussée,implantées en retrait de la
D113

Le bati est généralementhaut de 4 étages
et en retrait, au seinR Q S & hbg&disks
Leurvolumétrie batie relativementmesurée
Y QA Y lphsOrte®ent le paysagairbain

Superficie moyenne des
parcelles :

Emprise au sol moyenne
des constructions :

Implantation des

constructions par
rapport aux limites du
terrain :

Hauteur moyenne des
constructions :

> 2000 m?

>20%

Retrait de la voirie
En retrait des
limites
séparatives.

R+4
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ENSEIGNEMENTS

- Une certaine qualité des espaces
extérieurset desvoiriesinternes

- [ QA Y L2 Nili Imgidié&n, voire de
f QF YSTt A @NF 0% adlidl des
résidences

- Unpotentiel de mutation faible.

AVAGALE RS tQSY@ANRYYSYSy



3. Le diagnostic foncier

Le territoire au regard des protections patrimoniales et
environnementales Contraintes environnementales et
protections patrimoniales

Laréalisationdu diagnosticfoncier ne peut sefaire sansla prise en compte des
différentes contraintes environnementaleset des dispositifs de protection
patrimonialemisen placedanslacommune

Afin de pouvoiridentifier lesespacesnutables,il a été nécessairale prendreen
comptele zonagede cesdispositifs:

A LePlande prévention desrisquesd'inondation (PPRIjansla vallée
de la Seineet de I'Oise: les zonesdu PPRIdélimitent les zones
exposéesaux risques, et réglemententf Q2 O O det. 3 GideiRAt A &l G A
du soldansceszones,en fonctiondef Q Ief d8denjeux,et ce afin
de ne pasaugmenterle nombre de personneset de biensexposés
et de réduirela vulnérabilitéde ceuxqui sontdéjainstallésdansces
zones

A LePlande Préventiondes RisquesNaturels (PPRN) a Bougival,il
estliéat QS T T 2 yueshdsiahBegdrrieressouterraineset a été
approuvépar arrété préfectoral en date du 14 novembre 2012 |l
constitueune ServitudeR Q! (iPulliduéi S

A LesEspacesBoisésClassé{EBC): dispositif mis en place dansle
cadredu PLUafin de protégerou créer desboisementsou espaces
verts.

A Lessites classésou inscrits: espacenaturel ou formation naturelle
remarquabledont le caractére (historique, artistique, scientifique
etc.) appelleaunomdef QA ygén®rbilka donservatiorent Q Sfi |
la préservation A Bougival,il existe un site classé(colline de la
Joncheérekt un site inscrit(Coteaude la Jonchére)

PPRI (toutes zones confondues)

PPRN (toutes zones confondues)

Espace Boisé Classé
La localisation des espacesou interviennent les différents dispositifs de <

protection environnementale et patrimoniale permet RQA RS ydésy'F A S NJ
contraintes & f Q dzNXD | yYdudaht @ller2aytir@onstructibilité sur certains'
secteurs ‘\\_

Site classé ou inscrit
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Analyse de la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis
'dz 0AGNB RS (R@E NIPARSE RY diMpdeND | YA a4 YS

Lediagnostidonciera deuxobjectifs:

Carte du diagnostic foncier

A Evaluerle potentiel de construction,sousla forme de densificationdes
quartiers RQK | 0 A éxistAnks2 ¢h diffus, O Q &-diré résultant
RQA y A (intlividiielled 8ua« cas par cas » : division de parcelle,
constructionsur parcellelibre, réalisationR Q dngivelleconstructionen
fond de parcelle,et celaaf QK 2 teflaid@ég du PLU,O Q $-diré 2030
environ

A Identifier les sites de projet qui pourraient donner lieu & des projets
R QS y a SMbiick &iprivés, permettant de répondre & des besoins

RQA Y g O

[ QS (ddzsd@ntiel de densificationa été réaliséegraceau croisementde

plusieurs criteres (densité du bati, age du bati, situation, organisation
urbaine,risquesnaturels,protectionspaysagéerestopographieetc.). Eneffet,

firRonstructibilité de certainssecteursliée au PPRIPPRNaux EBCet sites
classésa été priseen comptedanst QS @ tHugmtentielzigensification

Quatredegrésde densificationont été définis:

A Potentiel inexistant ou trés faible : ces espacesy’ Q 2p#divocation &
évolueraf QK 2 dRLIUGeyar leurscaractéristiques

A Potentiel faible : cesespacesprésententun caractérepeu mutable du fait 2K Potentiel nul ou trés faible
deleursformeset morphologiesurbainestres structuréeset organisées : ;

A Potentiel moyen: cesespace®nt un potentielmoyendeparf QS Y hdNR & S
sol par rapport a la taille du parcellaire et/ou ses caractéristiques Potentiel moyen
environnementalesontqualitatives

A Potentiel important : il & Q| AA & Lsur ®Sgdelsdes projets sont Potentiel important
R Q 2 i@ envisagéou desespacesa fort potentiel de constructibilité
(parcellesenfriches,grandesparcellesetc.)

Potentiel faible

Autre (équipements ; espace naturel)
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Lesespaces potentiel de densificationinexistantou trés faible :

Lebati anciende village ou desécarts

Déjadense le bati ancienprésenteen outre une valeurpatrimoniale
et historiqgueimportante. Parailleurs,le dimensionnementesvoies
et les possibilités restreintes en termes de stationnement, ne
permettent pasR Q S y @ &n& rémadIbdensification Le potentiel
selimite donc a quelquesconstructionset extensionsde batiments
existantsen O dzdBNIn.f 2 (i &

LesrésidenceR Q K | @oNeidtif (i

LesensemblesR Q K | @oleiitif situés dans des quartiers comme

celui de la Chausséemu des TerresRougesprésententdes espaces

libres en pied R QA Y Y SqiadpbduBaient, en théorie, fairet Q26 2 S

R Q dzgleSsification Toutefois, la hauteur des batiments et les

prospects qui sont générés ne permettent pas RQSY @A &1 I SNJ
R QS @ 2 dedesenskryiblesen termesde densification

De plus, ces résidencessont généralementconstituéesR QS a LJ- O0S a
verts importants qui générent une couverture végétale
caractéristiquedef QA R Geyéasdnsebleset offrent un cadrede

vie agréableet attractif.

Par ailleurs, pour les copropriétés, une telle évolution est
difficilement envisageabledu fait de la lourdeur de la prise de
décision(régle de f Qdzy I yPouf kedieSsemblesappartenanta
desbailleurs,celapeut étre plusfacile,maisil faut aussitenir compte
de £ QI G0 OWI&Y Sgbilants aux espaces verts
RQI O02YLI 3y SYSyi
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Lesespaces potentiel de densificationfaible :

Lesquartiersde maisonsindividuelles

Ce sont des quartiers de maisonsréalisésde maniere diffuse Ces quartiers
présententun potentiel de densificationthéorique avecla créationde nouvelles
parcellesconstructiblesissuesde groupementsde parcelles Toutefois, dans la
temporalit¢ du PLU (10 - 15 ans), ce potentiel théorique ne sera
vraisemblablemenpasutilisé en totalité car la mutation fonciére en diffus estle
résultat R Q A y A privdes]or ¥ekiste un fort attachementdes habitants a la
présencede jardins, R Q I N& &J& &onservationR Q dadre de vie |j dzQoktt &
choisiet lj dz®itdn@entconserver

Parailleurs,afin de préserverle cadrede vie, la densificationde cesquartiersdoit
étre maitriséeet encadréeparle documentR QdzND Ity A a Y S

A le maintien R Q dzyfdportion R Q S & Liert® &t &R Q daylivert végétal qui
jouent un réle important dansla qualité du paysageet du cadrede vie, ainsi
que pourle maintienou le développementde la biodiversité,

A la conservation R Q dzyr8portion R Q S & LjpenBahles nécessairesa
f QA Y T Nebahnplufiales,y

A lacapacitéR Q I Odesa§uipémentscollectifset en particulierde la voirie en
termes R Q I O @edeBchildtion et de stationnementet des réseaux: eaux
uséesgeauxpluviales

Cependant, certains secteurs ou certaines parcelles (en friches, ou non
urbanisées)dans ces quartiers R Q K | an#lividul, offrent un potentiel de
densificationimportant.

ft QSYGBANRYY 37
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Lesespaces capacitéde densificationmoyenne:

Lesgrandespropriétés

Lesgrandespropriétés sont caractériséegar une faible emprise au sol et une
taille de parcellaireimportante. Desopportunitésfoncieresapparaissentorsque
les parcellesont généralementune superficiesupérieurea 2 000 m2 et que le
processude division parcellairepeut permettre une densificationdouce de ces
espacesCettedensificationest rendu possiblelorsquele propriétaire estenclina
céder une partie de son terrain et que la densificationne remet pas en cause

f QS| dobdind@cks§uartiers Il existeun fort attachementdeshabitantsa la
présencede jardins, R Q| N& AJ& &onservationR Q aafre de vie |j dzCQohtf &
choisi et lj dzQehténd@lent conserver De plus, il est nécessairede garder une
proportion R Q S & Lper@&blespour ne pasnuire a f QA y T Mdésiedlk G A 2
pluviales
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Lesprojetslivrésrécemmentou en cours:

Lacommunede Bougivala actuellement? projets qui

sont réalisésou en cours de réalisation Cesprojets

sont localisés principalement en O dzdaMJdans les 0“
entréesde ville:

1. ProjetMachinede Marly (quaiRennequirSualen) Sse o
2. Opérationimmobiliere3F (quaiBoissyR Q! y 3 f | & 0 O .. -
3. Opérationde logementsArts en Seine (3 rue du e
Général eclerc) = @
4. LesVillas des Impressionisteg5 rue du Général B\
Leclerc)
5. Parcen Seine(rue YvanTourgueneff
6. OpérationA Y (8ruieddu Cheminde Fer) 4 O
Lessecteursde projet

Des secteurs ont été identifiés dans le diagnostic

fonciercommeétant dessitesmutables:

7. Secteurde projet dans la requalificationdu pole
culturelde lacommune(rue YvanTourgueneff

8. Secteurde projet en O dzdablyille sur le site de la O : &

Poste(rue du généralleclerc)

9. Opportunitéfonciere(rue Jacquexellne) N ‘ Les projets en cours
10. Opportunitéfonciere(rue desBeauvilliers) _
11. Opportunités foncieres (avenue Jean Moulin et O Les secteurs de projet

avenuedu cheminde fer) 5
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Lesespaces capacitéde densification :

Lesprojetsen cours

Projet Machinede Marly (quai RennequinSualen)

Prochedes bergesde la seine, le secteurde f Q S ydé WiIB Sir la D113 depuis
LouveciennedénéficieR Q dadrepaysagequalitatif tout en en ayantun intérét
culturel et un patrimoine riche. En effet, sur ce troncon de la RN21 passele
chemindesimpressionnisteset a proximité existentdes éléments patrimoniaux
comme les anciennesrésidencesdu gouverneuret du receveur ainsi que les
anciennedMachinesde Marly.

Les enjeux actuels sont de conforter la vocation hotellerie de la villa des
impressionnistes Le projet devrait permettre la constructionR Q dnyivel hotel 4
étoilesde 150a 200 chambresde développerdesespacedle bureaupartagéset
f QA YL} R ¢ degtairar@ggistronomique

A proximité, les permisde construiresur lesterrainsdesanciennesésidencesiu
gouverneur et du receveur sont a ce jours délivrés, et permettront la
réhabilitation des deux batiments qui | dze 2 dzNdRtQIKndaAn mauvais état
général Cetteopérationgénéreraun total de 28 logementsdont 6 LLS

Enparalléle,f QS apubilic@&atraité afin de renforcerla sécuritédespiétonset
R QI R ZdddplabEmentsUn travail est en coursavecle départementafin de
faciliter latraverséedelaD113quiestl dz2 2 dAERfEGudnice
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Lesespaces capacitéde densification:

e Opérationimmobiliére 3F (quaiBoissyR Q! y 3f | &0

Situéau croisemententre la RDL13 et le pont ou passela RDB21, ce projet de 60
nouveaux logements dont 33 LLSet 27 intermédiaires locatifs a été livré

récemment Le site de projet est localiséa proximité R Q S |j dzA Li®airis,y ( a ,
école,halte garderieetc.). . = _/O

o _ o Esquisse
g Opérationde logementsArts en Seine (3 rue du GénéralLeclerc)

[ Q2 LIS AidsénBeéingest situéedansla rue du GénéralLeclercyue principale
de Bougivala proximité du péle culturel de la commune(centre culturel, théatre,
bibliotheque etc.) et dans un quartier ou le bati ancien est prégnant
[ QF OOS askfare pduh I8sFquipementset les commerces Le projet a
permisla créationde 54 logementsdont 17 LLSEnplusdesnouveauxiogements,
cesite accueille33 placesde stationnementpublicen soussol.

Esquisse
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Lesespaces capacitéde densification:

e LesVillasdesImpressionnisteq5 rue du GénéralLeclerc)

Cesecteurest situé dansla rue du GénéralLeclerc,rue principalede Bougival,a
proximité du pdle culturel de la commune(centre culturel, théétre, bibliotheque
etc.) et dansun quartier ot le bati ancienest prégnant [ QI O O S éséfdvté A f
pour les équipementset les commerces Le projet, a permis la création de 19
logementsLLSsupplémentaires

Esquisse
e Parcen Seine(rue YvanTourgueniefj @ @
- N . . . . N B
[ QS ydeNilgSur la RD 113 depuis RueitMalmaisonest porteuse de projet, 6
avect Q2 LIS déllogeinényi Parcen Seine» pour un total de 173 nouveaux _
logements dont 88 LLS,2 microcréches en rezde-chausséeet une cellule

commerciale Ce projet devrait permettre une meilleure lisibilité de f Q S ydé NX
ville rue lvanTourgueniev

\_

Esquisse
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