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B introduction

[ Sa LINBaSyiSa 2daAaiGATAOIGAZ2Ya RSa R BAugvsonsee canstriftd Opdnyr Sekitidles R.tE-4t t 'y [ 201t RQ! NBF yA &
etRI5IM t p Rdz / 2RS RS Q! Nbl yA&aYSZ FAEL ytior ddit é6d éBriNBes artplasirdppeldsdeh G y i f SljdzSf £ S NI LI
RSaaz2dza az2yid OSdzE adzNJ f SaljdzSt & & Qapadisldii Gpgoit de firédmiationustifiak @slzthaixd NBY Sy i f QSONA (1 dzNB R
retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durgb&ssorientations d'aménagement et de programmation et le

reglement.

wk LISt RS MQIRNII A QRS [REvMfE @dzND I yA&YS

Le mpport de prégntation explgue les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les ovientati
d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions éconemigiudémograpiques et deshesoins répertoriés en matiere de
développement économique, de surface et de développement agricalesdéveloppement forestier, d'aménagement de l'espace,
d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre glode I'habitd, de transpots, de commerce, d'équipements et de
services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agsceldorestiers au cours des dix années précédant l'approbation du plan ou depuis la
derniére révision du document d'urbanisne la capacié de densifichon et de mutation de I'ensemble des espaces bétis, en tenant
compte des formes urbaines et architactles. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la
limitation de la consommation et espaces natels, agricas ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la
consommation de I'espace eedutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au
regard des objectifs deonsommationde I'espace fés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamiques économiqued démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybridetriguéteet devélos des pars
ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.
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Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'amgement et de pogrammatian avec les orientations et objectifs du projet d'aménagement et de
développement durables ;

2°Lanéces$iS RS& RAaALRAAGAZ2YaAa SRAOGSSaA LI NI S NBIESYSY(d LIdz2NI fF YA&AS Sy dzdzdNB
et des différencesqu'elles canportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la

dimension des constructions ou selon les destinations et les-desnations de constructions dans une méme zone ;

3° La comfgmentarité deces disposions avec les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées a l'article-b.;151

4° La élimitation des zones prévues par l'article L. 451

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R.185Hes zones urbairs ou zones urbaniser prévues par le deuxieme alinéa
de l'article R. 15®0 lorsque leurs conditions d'aménagememt font pas I'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des
servitudes prévues par le 5° de l'article L. -141;

6° Toute autredispositian du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particuliére est prévueprasémt titre.

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.

whk LISt RS &QIRME ¥ @RS WRSME M dzND I YA AYS

Le raport de présemation idertifie les indicateurs nécessaires a l'analyse des résultats de l'application du plan mentionnéela l'artic
L. 15327 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévuesla L'a539.

®. | EsPace
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Le rapport de présentation est complété par I'exposé des imdis changements apportés lorsque le plan local d'urbanisme est :
1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'artith331 ;
2° Modifié ;

3°Mis en compatibilité.

k. | EsPace
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.Explication deschoi xretenus pour Ctabl i

1. Explication deschoix reenus pourétablir le PADD

U Les objectifs de la délibération prescrivant la révision du PLU

Pardélibération endate du 15 février 2018, le Corseil Municipal a preait la révision duPlan d®ccupationdes Sols (POS) en vue @daboration du Plan Localirbanisme
(PLUY & dzNiseimeSdu territoire communah cette occasion, le Conseil Municipal a délibéré sur les objectifspais.

Let N22Sid RQ! YSY I 38 YS vitiburdies(PRBDROSAHESR i LAL 255 adr@uy/des objectifs suivantsécrits dans lalélibération :

9 Valoriser le patrimoine historique, culturel et environnemental de Bougival dominé parileecdds Impressionnistes et la vallée de la Seine, support de reconnaissance
et de développement totistique dans la démarchedésdy I Yy RS RS fFoStfAaldAzy ¢ tleé&a RQI NI Si RQKAalG2ANS

f Dessiner de nouvelles perspectives en matiére de développement urbayhlpy & Rl @F y Gl 35S Sy O2YLIWiS f QSYy@ANRYyYySYSyiz
bati pour pré&t SNIIS NI S NI yuTediire, 2NskstquaitidSSgiteN GeptviR / Hauts de Bougival

f  Prendre en compte les risques auxquels le territoisd e SELI2Z &S o LI Iy RS LINBGSYyidAz2y RS& N al dzS s rfarals/des/ R ( 7
cavités souterraias), etc.

1 Préserver et valoriser le patrimoine naturel et paysager de la commune, dont les trames verte et bleue et lgaupriespaces verts : parcs de la Jonchére, Parc sportif
Patrice Vieljeux et le Parc forestign Cormier,

v

f Protéger la qualité dulcRNBE RS @A S Sy LINBaAaSNBIyild tSa&a F2N¥YS& dzNBFAYSa |jdzhi  Fraeftdes ho@xdgsR Sy (i |
ard

historiques du centreville et du noyau villageois du quartier Saint Micleli f S& lj dz- NI A SNAE RQKI 0 A AYRADGARIZSE =

1 wWSRe@YIlIYAASNI €S OdzdzNJ RS @GAtfS ljdzA aUSiSyR Rdz T2y R Rdz cgel defc@mmerées de fprloximBéNek eny y S
encourageant une offre diversifiée et favoriser laintien des commerces présents sur lamtoune et en améliorer@ttractivité,

f  Prendre en compte les évolutions du territoire au regard des aménagements réalisésye® dz@S| dzE 6 S&2Aya ljdzA | LILJI NF A&aaSyid yz2
mobilités, R YSY I 3SYSy i RSa Sandéht@ siqudrdidrs, DsfatdanEmert, out aknklidrér le cadre de vie des Bougivalais,

1 CIF@2NRASNI £ S Y0divés dcgmidhés o afisatr@sizlrietterridire de la commune en lien avgediets de développement culturet touristique.

i | EsPace
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U Justification des choix retenus pour établir le PADD au regaed grincipales conclusionslu diagnostic

Les tabkauxci-apres bnt apparaitre la ynthese des principaux éléments du diagnostic @mnte etla maniére dont ilsont pris en comig dans le PADOCe hapitre explique

de quelle maniére les enseignementsdiagnosic ont été prisgF 02 Y LJG S R lioy des ofieRtgidns ddi RAMD. fLeidgnostic a mis en évidence les caractéristiquetade
commune, ses atouts, seaiblesses et sebesoinsLePADD a été réalisé dans le souci constant de respecter.otiéger, ded I f 2 N &tSailh divaraitR ddg'commune et

de mettre en dzdz@ &Sréponses nécessaires a la prise en compte desibe @& la commune et de sehabitants au rAl NR RS & LINA Yy OA-RJ8uaCode e f QI 1|
f QdzNb I yAayYSo

Enseignements et enjex du diagnostic Les orientations du PADD
f Lesenjeux du bati ancien [ QI YSY I 3SYSigniie SG f QdzND |
U Une dimension patrimoniale fortet un enjeu de préservatiorRS f QS 3
constructions et de laomposition urbaine Aménager un tertoire équilibré

1 [ S& Sy2Sdze RS :(f QKFoAlGEFG AYRAGARIZSH
b +SAEESNI Fdz NbALISOU RS tQARSYUAUS daN 1 Préserver la physionomie et les caractéristiques propres a ch

iy Protégeraca@SNIi dzZNBE @S3Sil S RSa& OdizdzNA RQ quartier
1 Les enjeux des grandes propriétés

- Une forte d'rpeAnsio,n archifectu'rale et hi§toriqu? ] . o 1 Adopter un projet urbain se limitg af Q S& urllain existant

- UneO2dzdSNL dzNE @gS3ISul €S AyuSNkaalyuds

- Une veritable qualité paysagere 1 Protéger le cadre de vie par une densification équilibrée
1 Les enjeux du collectif paysager maitrisée

- Une cerainequalité des espaces extérieurs et des voiries internes

1 Le centreville est le péle majeur de commerces et de services derianune.
1 Le territoire posséde de nombreuatouts favorables a la pratique des circulatio 1 FareducentradAt t S dzy L®ES RQI GG NI

douces, en particulier la qualité desspaces naturels, un patrimoine historiquet développer des circulations douces
Odzt G dzNBt RQdzy S 3 NI nérRofeuxNefulpenteritsisSortifs at deisiis.
1 Afin de pouvoir identifier les @aices mutables, il a été nécessaire de prendre en com 1 Expoiter tous les atouts du territoire et spécificités
le zonage de ces dispositifs
- Le Plan de prévention des risques d'inafidn (PPRI) f Favoriser la mixité entre habitat et activitéconomiques

- Le Plan dgrévention degisquesnaturels (PPR)
- Les sites classésidnscrits

PLUapprowé - 2.2. Justfications des hoix 10
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Enseignements et enjex du diagnostic Les orientations du PADD

T [ S NBftAST | Oa@ighRBGX 2y Y3 {  SENEdctfulRde peBtdy
protégés (Colline des Impressionnistes). Définir /f dzNBF YA AYS NBaAf A Sensiblités

1 Lesrisques naturelsconau &2 y i f S adatih suljleizBefigesRIQIA Feihg'et { environnementales majeures liées auisques naturels et au
les lles de la Loge et de la Chaussée ainsi que les ris@UBFR NS YSY i R changementslimatiques
carrieres souterraines, et de mouvements de terrais lau retrait gonflemet des
argiles.

f  Prendre @ compte les zones de contraintes et de risques (PPRi / BPRh)2 y $
retrait gonflement des argiles et zone de mouvemertteNNI Ay f ASS &t
OF NNASNBad Lt 02y @A SY RNI R QI Yo flds 2INTRCHg
imperméailisées

f Lf yQSEA&GS Lkl &onnkesurlldtdrritodr] ik existe cBp@ndant plusie
entreprises qui pourraien potentiellement entrainer une pollution de sqgdar leur
activité actuelle ou passée.

1 La principale nisance sur la commune et bruit lié aux infrastructures routiéres.

1 9y tQl06aSyO0S RQAYRdAAGNRS adzNJ £ S GSal
circulation sur ces axes et a la pollution de fond liée a la Régide-Feance.

f Evter la dégadation de la qualité dd QS| dz & dzLISNF A OA St t S
notamment en compte les captages et leurs périmetres de protection. La comnuiig
PSNYSGGNS €S YFIAYGASYy SiG fQF YSEA2NI {
constructbns aux abdR & RS a O2 dzNihten&h& lripizfiveSef en gérant s
eaux usées.

1 Etant donne la structure du territoire, il faudra éviter de créer ou recdoles couloirs
de vent.

1 Vérifier les pollutions de sols éventuelles lors de la réaffématle terrans susceptibles
RQI ée polds

1 Evaluer précisément et réduire si besoin le bruit lié aux infrastructures

1 Réduire les pollutions liées au chau#agaamment a travers une meilleure informatio
et sensibilisation des Hétants

T { QI RFLIWGSNI I dzE NRA &ljdzS& vy I (dzNB
1 Tenir compte du risque inondation

1 Agir en faveur de la neaggravation des aléas indation

1 Prendre en compte le PPRN

1 Maitriser les effets des changements climatiques sur la sants
ville

EsPace
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Enseignements et enjex du diagnostic

Le territoire psséd de nombreux atouts favorables a la pratique des circulati
douces, en particulier la qualité des espaces naturels, umirpaine historique et
Odzf G dzNBt RQdzy S 3 NI norRofeuxNeulpenteritsisortifs at gedloisirs

En déclinaisonlu ! 59, Si RQ2NASydlFdAz2ya a
PLU de Bougival prenne en compaestructuration de lai N} YS @S NI S
profit des habitants et des visiteurs

Le relief important et les axes routiers majeurs qui é®ent la commune et dont g
TN yOKA&&SYSyd Said RIFEy3aSNBdze NByRSyl

des déplacments domiciletravail. De fortes pentes émanent de ces coteaux, cerg
facilite pas les déplacements cyclables et piétommis LISNXY S R Q2 dzg
LI 2al 38NB5a NBYINJjdzZ 6t Sa RQdzy O2GSI dz t

En 2014,73,1%desménages bougivalais avaient au moins un emplacement résery
stationnement. Certaines zones manquent parfois de placestdtionnement, comme a
proximité de la gare ou en centsdlle. Cela peut nuire, notamment en cenvédle, au
dynamisme et ad vitalité des commerces.

Le mode de transport le plus utilisé pourali&er les trajets domicilravail est
f Q dzii 2 Yeaesditta Boudjivat (57%) ou dans le département (56,1%) contraire
a la région ou les transports en commun restent majorisi(43,3%).

Bougival est desservie par le Transilien L de la lignd- 3&liant Paris Sakttazare 3
SaintNom-la-Bretéche vala « gare de Bougivai.

Les transports ferrés rendent plus attractif le territoire communal car ilsdeen
accessibles deukJs f S& RQSYLJX 2A & A YL]2 NIGeymaigenlzapeX
Cete accessibilité est indispensable du fait que Bougdgaine commune a caractér
résidentiel.

Les orientations du PADD

Les mobilités et déplacements

Développer les circulations douces (piétons, vélosuvelles
Y20AT A0Saxo
9 Mailler le territoire de circulations douces
I Tourner davantage la ville vers la Seine
9 Redonner la priorité lavie locale et aux piétons
T Cr@2NRasSN) fQFr00sa RSa 0SNEBSa
9 Permettre aux piétons deaverser la Seine
I Permettre la créA A 2y  RQdzy suri ia A gblndll deg
impressionnistes
T ; fFNBAN ftQ2FFNBE RS aidlidrazyy
mobilités
1 Mettreey dzdzONBéG S LI Iy @

Rationaliser et pacifier les déplacements motoris@gamment le
long de principaux axes

Ren2 NOSNJ f Q2 FFNB

= =4 4

RS (NI yaLR2 NI 3
Favoriser la prolongation du tramway T1

Mettre en place une liaison de transperén commurautonomes
Créer des liaisons vers les différents quartiers de la commune

Participer activement a la réflexion mée par llede-France
Mobilités en faveur du développement du transport fluvial

EsPace
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Enseignements et enjex du diagnostic Les orientations du PADD

1 Le bati peut également se présenter sous la forR@ K | 6 Aividueli aganigéRou| [ QK 0 A G > fSa f23SYSyida
IANRdzLIS® / Sa F2NX¥Sa RQKFIOGAGEFG NBadSyi
de Bougral. Préserver la qualité de vie

f Le batianciety F2NXS 1jdzS f Q2y NB i NP dzg SoriqguaNde ya q
commune, le long des voies histanigs. Généralment assedien entretenu et préservé
OS oNdGA Sald dzyS O2yaidAaiddzZ yidS 7F2indisquditd
dzNB F Ay S OdzdzNJ RS @A f f SenimerSiongattiiichiald: fofteIA LER
enjeu de préservation dd QS a LIN@nstruciBrS %t de la composition urbaing
y20l YYSYy(d t2NBR RS NBKIFIOAfAGIFGAZ2Y A 2dz

Maintenir la fornme urbaine existante dans les quartie
pavillonnaires

Réhabiliter et valoriser le béati ancien

Encourager le ravalement de falgs

Garantir une intégation harmonieuse des nouvelles constructior
Encourager la performance énergétique des batiments
Assurerle maintien de la biodiversité en ville et la perméabilité ¢

= =4 =4 -4 A

1 Les habitations come les activités sont alimeées par des énergies classiquess
énergies repuvelables sont assez peaiéveloppéessur le teritoire commural, elles sols
pourraient étre favorisées dans les nouvelles constructions ou lors de restaur
notamment des batimerg publicst f QA YI 3 S schtaiie MbheR da JSojel Répondre aux besoins des Bougivalais
ROKERNRSESESODINBOYBSLIENMNIGGNI A RQIYSEA

1 Favoriser le parcas résidentiel

Préveni les risques de dégradatidhS f QKIF o A G 0

1 Répondre aux obligations de production de logements et
densifcation

1 Répondre aux objectifs de la loi SRU

1 Par ailleus, afin depréserver le cadre de vie, la densification de ces quatrtiers doit
maitrisée et encadrée parledoc@n/ i RQdzZND | yA aYS
- YFAYGASY RQdzyS LINE L2 NI A 2 y géRyGi jousht OrSdle
important dans la qual& du paysaget du cade de vie, ainsi que pour le maintie
ou le développement de la biodiversité
- 02y aSNBIGA2Yy ROSH S QB2Z LRISKNX GOt Sa vy
eaux pluviales

=

T[S {OKSYlI wS3Az2ylft RS f QI flededgiands or@niaions
Sy GSNX¥S&a RS t23SYSyia RRyLUIANSN 102 @ F
notammentd NI Y GANI f QF 0084 | dzE RNRA (& ReSdues
PNRE RdzA NB dzyS 2 FFNB RS ddap@EsSandesdins @simérages
favoriser la mobilité des ménages et les parcours résidengtlpromouvoir un
développement§ dzA f AOGNB RS f Q2FFNB RS t23S8YSy

. | EsPace
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Enseignements et enjex du diagnostic Les orientations du PADD

f Dans les communes comprenant dedzg NIiA SNBA t RSyaAFTASN
f QK 2 NO80, A& yféchlle commy I £ S t S&a R20dzvSyia R
permettre une augmentation minimale de 15 % de la densitén&ine et de la densité
Y28SyyS RSa SaelLOE BougrakEitredRANEB (L2 8aAo0f S
Y2Aya pnn f 2260 SHRIF{2030). f QK 2 NA

1 En 2018, les logements locatifs sociaux (LLS) représentent environ 15,9% du [
logements total. PourQK SdzNB = I O2YYdzyS yQl GGdSAy
Pour rappel la loi SRU exige un taux de 25 % de LLS et il memdrosn 340 logements
sociaux pour atteindre ce seull

1 .2dAAGLt Sali R23SS RS y2YoNBdE Sldall Sa SldAlSYSyidas f2AaiNES NBEJ
commune a un bon nivedz RQSIj dzZZAS3YSSARG vz Af  Sai
suite a la forte croissance démographique de B@slerniéres années. A o . . L )

1 Les principawespaces vés sont le Parc de la Jonchére et le Bois du Cormier Pes NSNJ t QS dAt AGNBE SYuNB RA
accompagnement des jdins boisés des propiés. des services publics en relation avec la croissance démogtagpéid

T [ O02YYdzyS RS .2d2aAAQZItfZ Sy 02YLI NI A agadaptéee awbesoinsdes habitants
relativement bien dtée en équipements sportifs. Le parc sportitiRa Vieljeux situé
adzNJ £t QOoft S RS fI [/ KIFdzaassS SSASNII 8z t X T {2dziSYyANI t Q2FFTNB RS € 2A&ANJ
équipements.

 Les habitations comme les activités sont alinemst par des energies classiquess| | v 3 ONJA NBE . 2 dz3 A O f F dz O drdeiNde B
énergiesrenouvelables sont assez peu développées sutetdtoire communal, elles
pourraient étre favorisées dans les nouvelles camgions ou lors de i&auration

f Les enjeux sont déF I @2 NRAASNJ f QAYLI FyaGFdAz2y LIN]
R Q Sy SrékBuvdaliles et de éduire les pollutions liéeau chauffage notamment
travers une meilleure information et sensibilisatides habitants

1 LeterAG2ANB RAALIR &S dRQifatlI IONB E AOYRAIESS & R &
importante, une valorisation du b® pourrait étre envisagée sur le territoire plarbiais
RQdzyS 02y @SyiaAizy | @#dSO f Qh b GigionjerdiectedieMN
proximité et faciliter ainsi la distribution en circuit court.

transition énergétique

Finaliser la couverture de Bougival par le trés haut débit
Lancer les projets de vill@eneaée

Accompager le &ploiement de la vidéo protection

Poursuivre la rénovation énergétique des batiments

{ 2dzi Sy A NJ ficBlturedNBa@eS & R QI 3 NJ
aSiiaNB Sy  dzdz@NB RS A& LINB 2 S
renouvelable

= =4 =4 -4 -4 4
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Enseignements et enjex du diagnostic Les orientations du PADD

1 Le schéma régional climat air énergimpose @& nouvelles mesures et orientations ¢
matiere & RS@St 2LIISYSYyd RS&a SYSNEHASAE NBWH
prise en compte du climat

T[S {w/ !9 FAES t £ QK2NAT 2y Hnun SG Hnp

- [ S&a 2NASYyGEFGA2y & LISNXYSGGL Yy Gelirmatgudl G 9
- Les orientations permettant, pour &tA Y RNBE t S& y2N¥Sa
prévenir ou de réduire la pollign &l Y 2 & LIK S NR |j ttizSuer s eff®sQ S
- Par zone géographique, les objectifs a atteindre en matiére de valorisatig
potentiel énergétique terrestre, renouvelable et de récupération et en mati
RS YAaS Sy dzzoNB RS (S Gitegrenjédizhieas LIS |

1 { dzNJdé I&ChauSsée, au sein du parc Patrice Vieljeux, les travaux de transforma
terrain de football en¢rre agricole ont commencén 2018.Ce projet, subventionné pa
fQlyA2y Sdz2NRLISSYyS | dz (A GneBavoBafion bdevertr 2irf
AAGS LAE2GS RS f QF ANKOdzt GdzNB dzZNB I Ay So

1 Le territoire communal comporte &randes entités naturelle & protéger (les 2 pard LeS espaces naturels, agricoles, déstiers et les continuitéq
forestiers, les fles et les berges). Ces espaces ne devront pas étre aménagéy ecologiques
devroni LJ & &adzoANJ RQAYFfdzSyO0Sa ysS3ariirgs
commune. lls peuvent révéler des espgdatéressantes.ll convendra RQ S @A (| Préserver etvaloriser le patrimoine natrel et paysager de |

couper des liens biologiques. commune
1 Préserver les espaces présentant de bonnes potentialitédiddiversité en veillant
autant que possible a améliorer celiepar des mesures de gestion appropriées. 91 Protéger les trames vertet bleue
1 Préserver les dresidentifiésscomme remarquales sur le territoire 1 Préserver etaloriser le milieu naturel des bords de Seine
f t SNXYSGGNB S YIAYGASYy SG fQF YSEAZNI 1 Garantir la protection des espaces boisés
cod (I NHzOG A2y & FdzE I 62NRa RS& O2dzNBE RQS|H
1 [Sa stsySyida RS fF {GNXYS @SNIS azyd

composntes majeureset des composams plus ponctuelles participent activement a
diversité de la trame vertd.es espaces boisés et fetiers, de tailles variées, apporte
un atout paysager indéniable et offrent un refuge pour la faune et la flore a pixi
des zones tbaines.

EsPace
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Les orientations du PADD

Enseignements et enjex du diagnostic

[ Sa 2FNRAy&a SG S&aL) O0Sa Lzt Aida Si L
complémentaires

LesaligneBy (i & R QI BtBnNGB dispd3ifif ¥e tame verte.

[ YAaS Sy dzdzdNBE RQdzy LINE 2SSt defladthaid’é
va conforter la trame verte.

La trame bleue est trés visible dans la partie Nord du territoire autour de tee Sidnt
les deux bascréent une qualité environnementale indéniable.

I fQSOKStfS Jt20t Sz dldtranievaisSiaNdidedSs habisats
naturels propices au développement de la biodiversité.

[ @des objectifglu SRCEst de maikkr davantage ces espaces verts et bleus de fag
pouvoir multiplier les connexions biologiques qui favoriseront les égémgénétiques
entre epeces par des liens entre les différents habitats naturelsitigpant a
f QF YSt dedaNadtuiieler?wlle

Le territoire possede de nombreux atouts favorables a la pratique des circulg
douces, en particulier la qualité despaces naturels
LQ Lde $3a Chaussée comprend particulierement le Parc Patrice Vielgenparc est
entretenu régulierement et estO2 YLI2 A4S YIFI 22NRARGF ANBYSyY
accueille un terrain de jeux pour enfants, des @gments sportifs et urthéatre de
verdure.

La densification doit étre maitrisée pat | O2y ASNIWI GA2y RQdzy
LISNXSI of Sa yiuatddes eauxPlaviales, f QA
f Said ysSOSaalANB RS Il NRSN dzy $e paiNdited
f Q #rafioh &lds eaux pluviak.

[ LINBaSyOS RS I {SAySz tQ2NRSyll GAz2
la présence @S & LJ 0Sa o62A4Sax FT2NBaGASNBR Si
dans les propriétés privédinitent le phénomeneR Rirpe chaleur & Bagival.

DS&d LIKSYy2Ys8§ySa L) dz@A2YSONRIdzSa AydSya
débordement de la Seeet par ruissellement, en raison de coteaux a forte pente.

Protéger et valoriser les prciLdr dzE S&aLJ 0Sa @SN
de la Jonchére, du parc sportif Patrice VieljeuxeParc Forestie
du Cormier

Assurera préservation de la nature en ville

Maintenir des espaces de jardin dans les quartierdesdiels
Préserver le caracténeert et arboré

Protéger les arbres remarquables

Favoriser la création de nouveaux espaces publics paysagers

=A =4 =4 -4 A

Maintenir et dévelojper les corridors écologiques sur le territoire

9 Assurer des continuités paysageéres et écajogs
9 Végétaliser les abordiesliaisons douces

Favoriser les aménagements intégrant un rble environnemental

BOUGIVAL
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Enseignements et enjex du diagnostic Les orientations du PADD

1 La commune de Bougival est presque en totatibdiverte par des protections au titr
des sites classés et inscrits et des Monuments Historiquiss.c&npte un total de § L€ patrimoinec Lespaysages
monuments historiques

1 Bougival comprend égalementsite classé et 3 sites inscrith ce titre, ces sites sorj Yaloriser le patrimoine historiqueculturel et environnemental de
considérés comme deformations historiques et naturelles dble caractére appelle, aj Bougival, dominé par la colline des Impressionnidtesallée de Ig
Y2Y RS SNy SINKE T DRy aiRiNE laipréseryatioB.y t QS (i Seine, support de reconnaissanet de dévelppement touristique

1 Le passé marqué par des figures culturelles et la bourgedaislaissé a Bougival U 1 Préserver le riche hiiage patrimonial bati
héritage comportantle nombreuses maisons présentant une quéafiarticuliére 1 Porter une attention particuliére aux maiseremarquables et au
ensembles patrimoniaux
1 Le hameau de Maleport ou de Bizet est ensemble de villas remguables du 19 91 Définir une signalisation pédagogique

siécle abritant la maison de Bizet. D'autres éléments patrimoniatégaquent le passe
culturel de Bougival sona Villa de Pauline Viardot et la Datatt@ Tourgueniev.

Accompagner les différents projets en bords &eine afin

La taille importante des parcelles, notamment sur la Colline degsrelssionnistes . . s
1 P P notamment de valoriser le patrimoine bati et culturel

favorise la présence de parcs privés et de jardins végétalisés, partiéigaéer des lieng
entre la nature et le milieux urbanisés. o . L o
1 De fortes gntes émanent de ces cotaa, ce qui ne facilite pas les déplaceme T {2d0SyANI TS5 LINE250 RQAYaMusiqud
cyclables et piétonsmah & LISNX¥ S RQ2dzONANJ RSa @Qdz T Développer les projets c}ulturels et t?uristiqucésv o 5
O02iG8Fdz £ fOFdziNB YIF A& Fdzaair adzNJtlF OF 1 Accompagner larevitalisaA 2y Rdz a SO0 SdzNJ R
1 Le parc de la Jwhere, sirplombe la Seine et ofe une vue exceptionnelleus toute la
vallée, il forme un cadre magnifique pour le villageBougival
Le secteur de la Chaussée, Colline des Impressionnistes est a considérer com
espace de parc boisé ol se sont inmiées quelques maisons. La couverture watge
estdense, 8 dzS RQS&a3aSy0Sa F2NBaliAsSNBao

Valoiiser les paysageet les sites inscrits et classés

Préserver les cones de vue majeurs,

Redonner a la Seine une vocatiastarique

Respecter la typologie architecturale

Maitriser le paysage urbain et les entrées de ville

Créer un circuit global de valsation et de déouverte

Cl @2 NRX a S NJ \itd3 culubeteS, SdortivRsCet de ibidir

1 Les Rives de Seine sont un quarnigxte, en matiére de formes urbaines, marqué par
résidences collectives sur les quais et les maisons individuelles sur les
[ QF 002YLI Ay SYSyid @sasilt Sad 2YyALINBa

1 La trame bleue edtrés visible dans laartie Nord du territoire autour de laeBe, dont
les deux brasréent une qualité environnementale indéniable.

—m —a —a _a _a _a
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Enseignements et enjex du diagnostic Les orientations du PADD

1 Les quartiers
- 5Fya tSa |ljdzr NI A SNEARQENIO A dzl N5 & yIK Adsh
quartiers
- 5lya fSa | dzlddbak Sdidn unrRifik bedpiéseivaiioRS QS :
constructians et de la composition urbaine
- Dans les grandes propriétésy L2 0 Sy A St RQS @ 2daduitinl2
préservation et la valorisation du patrirme architectural et paysager
1 La continuité du tissu urbain entre Baug et les communes voisines brouille la lecty
des entrées de villeAinsi, les entrées depuis Louveciennes et Rdalmaison snt
presque illisibles, aoyées» dans le tissu constit.

1 Les chiffres de 201dans & domaine du tourisme Le développement économique et les commerces
- [ FNBIldzSyidlr A2y RS tQKsGSt | 2t A Reing
un ensemble de 55 325uitées

- La halte fluviale a été occupée 24 jours (5 bateaux) Cr@2NR&ASNI €S YIAYGASy Sia ¢
- Le musée Tourgueniev a fait 1 900 entrées artisanales sur le territoire de la commaren lien avec les projets @
- Le Nautic Park a acdille3 596 personnes développenent culturelet touristique

f La@YYdzyS RA&LIZAS RQdzyS FOGAGAGS O2 Y V&N
quatre poles : f  Accompagnerlesp®S i a R Qiistg@edzSAt (2
- Dans le catre-ville, qui est le p6le majeur de commerces et de services d T Crog2NRaSNI tS YHAYyGASYy S €8

02YYdzySo® [ S O2YYSNDOS aQA Y dild rfelid8 Geénéreg T 9y O2dNT ISNI £ | ©NBail fakaés R QS A L
Leclerc et le début de la rue du Maréchal Joffre. Ce pble comprend des bar
agences immobilieregoiffeurs, boulangeries et boucheries, des instituts de bea
et de bienétre, bars et restaurants, un garage, un fleuriste, ungqiarie, des
Y3 aAya RQlIyGAldzAadSa

- Qur le quai Georges Clemencead)e@de restauration de la commune, ou quelqu
servies (banqus) sont également présents. Globalement, des cafés, restaurar
hoétels sont présents le long de la RD 113 ;

- B face de lgyare de Bougival, avec le centre commercial du Cormier présentar
commerce de proximité : alimentaire de base et alm@aion géérale
(supermarché), coiffeur, prét a porter ;

PLUapprowé - 2.2. Justfications des hoix 18
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Enseignements et enjex du diagnostic

Les orientations du PADD

1

- Le long de la D321 en direction de La GEntCloud avec le centre comnal
Jean Moulin, quelques commerces de prét a porter, de chaessusu
RQSIjdzZALISYSyid RS I YlIAazyo

Secteur de projet dans la reglifecation du p6le culturel de la eomune: sur ce secteuyr
la Maison George Bizet, la villa Viardot, le musée Ilvan Tourgudavraient permettre
RS O2yadAidzSNI dzy NBSt Lkt S Odz (i deN&iendr
le Centre Européede la Musique.

Certaines zones amquent parfois de places de stationnement, comme a proximité d
gare ou en centraille. Cela peut nuire, notamment en cenvéle, au dynamisme et a |
vitalité des commerces.

t NPOKS RS& 0SNHS& RS I deavliel suSIa DILS dep
2dz0SOASYyySa 0SSy S Taged hjfalitatR @dryen €l aRaNiSun tadet ¢
culturel et un patrimoine riche. Les enjeuxtwas sont deconforter la vocation
hotellerie de la villa des impressionnistdse projet devraipermettre la construction
R Q dmyfuivel hétel 4 étoiles de 150 a 2aMhambres, de développer des espaces

Développer unesynergie entre ledéveloppement ouristigue et la

revitalisation du commerce

0dzNB I dz LI NIl 3sa Sié f Qaswdniimigyed I GA 2y RQdz

Péenniser le commerce actuel

Protéger les rezle-chaussée commerciaux

Cl @2NRAEASNI £ QF OO0dzSAt RS t202Y
Valoriser és berges de Seine

Assurer le maintien des numerces et services de proximité

= =4 =4 -4 =
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2. La prise @ compte des documents supr&ommunaux

Audela du diagnostic, le PADD gaiement éé élaboré en veillant a respecter la prise en compte et la compatil@iirezles différens docunents supra communax SDRIF
SRCEEDUF, X).

Le PLU de Bugival doitétre compatible avec

Le SDRIESckéma Directeur de la Région Hie-France

lePDUIRt £ Y RS 5SLX I OSoebrndda | ND |
Le SDAGHE OKS Yl 5 A N&hépéntedrd d& Qéstién des
Eauy

SDAGE, SAGE, chartes
de PNR et PN, SDRIF,
PDUIF, PGRI, directive de
protection et de mise en
valeur des paysages,
zones de bruit des
aéroports

SRHH, SRCE, SRCAE,
charte de développement
d'un pays, schéma
départemental des carriéres,
programmes d'équipement
(Etat, collectivités
territoriales, établissements

schémas relatifs aux
déchets, PPAtmo, atlas
des zones inondables,
atlas et plans de
paysages, schéma
départemental pour
I'accueil des nomades,
PRAD, SDADEY, stratégie

publics)

- Le PGRPIlan de Gestion ddRisques finondation) nationale bas carbone

~
g
V4
SCOT « intégrateur » |

|
PLD (Déplacements) |

| IPCAET(cIimat-air-énergie)] \

A

Il doit prendre en compte

- Le SRCESchéna Regional deCohérenceEcologique

- Le SRCA®Bchéna Régional Climat Air Enerpie

- LeSRHH OKSYIl wS3aA2y!l f H&RSgerhel | o A
- Le PPAPIan de Protection détmosphére)

- Le S@(Shéma Dépammental des Carriéres)

PLH (Habitat)

Enfin il doit faire réféence au SDADEY(Schéma départemental

RQl Y Sy I EoSrYirSdéveloppement équilibré des Yvelines \l

PLU (Urbanisme) |

Légende :

:L\/ fait référence a

doit prendre en compte
__» doit étre compatible avec

En revanchela commune de Bagival rest pas concernée par un SCC
(Schéma dé&ohérenceTerritoriale), un RH (Programmelocal de Habitat)
ou encore urPID (PlanLocal deDéplacemeny.

Si I'un des documents n'existe pas sur le
territoire, on se référe directement au niveau
supérieur.

| EsPace
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A.LeSDRIF (SchéuDirecteur de la Région Hde-France)

Le SDI, approuvé par décrele 27 d&€embre 2013, constitue un document de planification stratégiqet prospectifdu déweloppement du territoire francilien et de
préservation des équilibres sociaux et environnenant a I'horizon 203Qes principaux objectifs fixés par le SDRIF sont

- résaudre la crise du logement par la production de 70 000 logesipat an

- créer B 000 emplois par an en favorisant la mixité ftioanelle et le rééquilibrage habitat/emploi a I'8elle régionale notamment par la structuration de péles de
centralité

- mieux aticuler le réseau de transports en commun notamment ave@#eau du Granddfs afin de favoriser I'accessibilité aux sesgiet équipements et diminuer la
dépendance a I'ammobile

- renforcer l'articulation des infrastructures de transport métropolites (rocades routieres, ferrées, aéroports, ports) facteuattrdictivité écaomique

- produire un urbanisme de qualité permettade limiter la vulnérabilité des tissus

- limiter la consommation fonciére, valoriser et protéger les espaces naturels agrtdta®stiers et les ressources naturelles

Le SDRIF La tradution dans lePALD

A Bougival, le SDRIF identifie Plusieurs orientations du PADD visenassurer la compitiilité avecle SDRIFque ce soit
- des espace urbanis&s a ' concernant les espacémisés et naturels &aloriser et préserver
optimiser ainsi que des - Protéger et développeerlpatrimoine emironnemental : la Seine, les forét coteaux
guartiers a densifier a boisés, la nature en ville,
proximité R Q dzy’ S ce3 - Protéger et valoriser les principau
qui signiie le PLU doit espaces verts &8 QA Yl 3S Rd
permettre une Jonchere, '
augmentation minimale - Garantir la preoection des espaes
de 15 %de la densité boisés et de leurs lisieres
humaine et des espaes \. : Ou encore conamant les obligations de
RQKFoAGE G densification: {
- des epaces boisés et - Protéger lecadre de vie par une P! 7 7y, el
2 densification équilibréee et maitrisée =M 20

naturels & valoriser et
préserve, en particulier tout en respectantles obligations

le de | & Ty : S c Xy, B | ,
parc de la Joncheret AYLIZasSsa LI N £S | , R Y Cudie
le Boisde Louveciennes - Répondre aux obligations de = ,"J’ /

production de logements et de 0 Q : ?, '

densification d& A y A S& LI M / &

SDRIF (+15% de population+d5%
éé fZHSYQYljé. L f&“;\ZI;IJ\IZy nJiviJi v
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B.LePDUIF (Plan de Déplacements Urbaih€-@d-FEance)

Le plan de déplacements urbains dile-France actuellemenen vigueur a été approuvé le 19 juin 2014 pacdeseil régional. Il définit les principes pernaeit d'organiser les
déplacements de personnes, le transpdds marchandisesa circulation, le stationnement a I'horizon 2020.

LePDUIF Latraduction dansle PADD

les orientationgdu PDUIRportent sur: Plusieurs orientations du PADD visergssurer la compatibilité avée PDUIF, a savair
- le développement des transports collectifs (dofiincitation des - WSYT2NOSNI £t Q2FFNBE RS GNI yalLR2NLa& L)zt
collectivités et entreprises a favoriser le transport de Iparsonnel) et - Favoriseta prolongation du tramway T1 de Ruéalmaison a la Jonchére
des moyensde déplacementéconomes et non palants (liaisons - Participer ativement a la rdexion menée par Hde-France Mobilités erfiaveur du
douces) développement du transport fluviénatieresLING Y A § NB daxpolitiqeyfégionalé
- la diminution du trafic automobile de transports et déchets
- l'organisation du stationnement sur le domaine public
- letransport et la livraison des marchandises, de facon a en réduir - Développeles circulations douces
impactssur la circulatin et I'environnement. - Mailler le territoire de circulation douces en créarde nouveaux itinérairesu en
prolongeant/relant ceux déja existants
Le PDUIF vise, dans wontexte de craisance globale des déplacemer - £ NBANJI f Q2rehthdir &R $losidl lesihdugelfeg mobilités
estimée a Pab: - Mettre en dzdz@ Iplan vélo d Versailles Grand Parc et le schéma directiuta
- une croissance de 20 @&s déplacements en transpe collectifs Région
- une croissance de 10 % des déplacements en modes actifs (@nefr
vélo) - Rationaliser et paifier les déplacements motorisé®tamment le dbng e principaux
- une diminution de 2 % des déplacements en voitetedeuxroues axes
motorisés. - Améliorer le stationnement

EsPace
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C.le{5! D9 O6{OKSYl B5ANBOUOSdzZNI RQ! YSYI ASYSyid Si RS

L'annuation de l'arrété du 9 décembre 2015 adoptant le SDAGE (2Q081) a été proancée par jugements en date des 19 et 26 décesr2018 du Tribunal administratif de
Paris, a la deande d'UNICEM régionales, dhambres départementales et régionales d'agrictdt ainsi que de fédérations départementales et régionales sindicats
d'expoitants agricolesLes jugements d'annulationed'arrété préfectoral du € décembre 2015 remétnt expressément en vigueur rétactivement l'arrété du 20 novembre

2009 approuvante SDAGE 2012015. Le SDAGE 202015 est donc aujourd’huirevigueur etapplicable.

Ce document est en cours de révisioruatnouveau projet de SDAGE devrait étre disporebl@022.

LeSDAGE La traduction dans [€ADD

Le SDAGE Seihmrmandie, appravé par arrété du 20 novembre 2009, fixe pour
bassin de laSeine et descours d'eau 6tiers normands, les orientation
fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressournesau.

Le SDAGE fixe également les objectifs a atteindre pour chaque maasgutété de
découpage élémentaire du bassiie SDAGE est @@ampagné d'urprogramme de
mesuresqui décline ses grandes ori@tions en actions concretes (amélioration

certaines stations d'épuration, restauratiomhes berges de certains cours d'eauc.t
Les dispositiondu SDAGE relatives a l'usage de |'egent a:

- diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par ledlgants « classiques »

- diminuer les pollutions difises des milieux aquatiques

- réduire les pollutions des milieux aquatiques f&g sulstances dangereuses

- réduire les pollutions microblogiques des rtieux

- protéger les captages d'eau pour l'alimeritat en eau potable actuelle ¢
future

- protéger et estaurer les milieux aquatiques et humides

- gérer la rareté de la ressource eau

- limiter et prévenir le risque inondation.

Plusieurs oentations du RDD visent aassurer la compatibilité avele SDAGEa

savoir:

Préserver etvaloriser le milieu natel des bords de Seine ainsi que valorisef
berges

Favoriser lesaménagemets intégrant un rdleenvironnemental :llots de
fraicheur, gestion du ruiskement des eaux pluviales, épuratidas eaux, pts

RS OFNb2ySX:> RIya fSa SaL)l 0S& LJdzoft
Préserver la perméabilité des sols

5STAYANI dzy dzNDB I y A &Yask sexdoiitést ehvBoyinementl
majeures liées aux risques naturelsaak changements climatiques

{ QF RI LI S Nhatudds chnsJa sniedzdzdz@ deS projets

Tenir canpte du risque inondation dans toutes ses composantes

Agir en faveur de la nomggravation des aléas inondation

EsPace
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D.LePGRI (Plan de Gestion des Risqu@sahdation)

Le Plan de Gestindes Risques d'Inoation (PGRI) est un des outils prévus par la divecturopéenne du 23 octobre 2007 relatia I'évaluation et a la gestion desques
d'inondation pour réduire les conséquences négatives des inondasionk santé, I'économie, heironnement et le paiimoine. Ce document de planification est élab@eéus
I'égide du préfet coordonnateur deassin Seinélormandie en étroite cadlboration avec les parties prenantes. Le PGRI a été approuvée par led@fiannateur de Bassin

par arété du 7 décembre 21b.

Le contenu du PGRI est précisé par l'artics66-7 du Code de I'environnement. Ce doment fixe des objectifs a atteindiel'échelle du bassin et notamment sur les territoires
a risque important dhondation (TRI), édictant defispositions a met® Sy  dzdzd NB
inondation fixe les pri® A LJ- £ S &

LePGRI La tradiwction dans [eEPADD

Plusieurs orientationsuWd PADD visent assurer la compatibité avecle PGRIa savoir.

Ce premier plan fixe un cadgiorisé et proportionné au travers de gtre grands
objectifs a atteindre didi 2021, déclinés respectivement suivant diver
dispositions:

La villede Bougivafait partie du Territoire a R & lj dzS &
la Métropolefrancilienne.

SOKSIyOSaod Lf &SNI

réduire lavulnérabilité des territoires,

agir sur l'aléa pouréduire le colides dommages,

raccourcir fortemente délai de retour a la normale des teaires sinistrés,
mobiliser tous lesacteurs pour consolider les gouvernances adaptées €
culture du risque.

L Ydrgatich (TRYide

LJ2 dzNJ &

Favoriser les aménagementmitégrant un réle environnemental :ilots de
fraicheur, gestion du resellement des eaux pluviales, épurati@s eauxpuits
RS OFNb2ySX:zZ RIya tfSa SaL)l 0S& LJdzoft
Préserver la perméali#i des sols

5STAYANI dzy dzNDB | y A aYS seNshilitds ieirdineeantalds
majeures liées auxsques naturelet aux changementsiohatiques

{ QF RI LJG Seésndtudets daNdilainijisszdzdz@deS projets

Tenir compte du risque inondati@ans toutes ses composantes

Agir en faveur de la non aggravation des algsndation

LJ- NidhSycled dekges(ios det6 Rrvg lpourdledlielfiracvl i

NB O A wrSferalfgbiet duieBvalaadnNE F2Aa Sy wnum S al
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E.LeSRCE (Schéma Régional de Cohésdicologique)

Le SRCE est le volet régional d&rame Verte et Bleue introduite réglementairement par lais IGrenelle | etl et ALUR. Il permet une mieilire appréciation des continuités
écologiquessur le territoire communal. Il a été approuvé parConseil régional en 2013. Le PLU doit ainsidtieclans un rapport de « prise en comptele. SRCE

Les composantes principales sont les suivante

Les djectifs sont les suivants :

identifie les composargs de la trame verte et bleugéservoirs de biodiversité, corridors écoigges, cours d'eau et canaux, obstacles au fonctonent des

continuités écologiques)

identifie les elpeux régionaux de préservation et de restauration destmuités écologiquesgt définit les priorités répnales dans un plan d'action stratégique

enfy LINRPLI2AaS fSa 2dziAf a HeRe flddGaction2 dzNJ |

LeSRCE La traduction dans [&ADD

La Seine comme coursRQS | dz\
fonctionnalité réduie du fait des écluses- 2
«2040F Of & nix»t 0SO2df1e 'R°'
Le parc forestier du Cormier et se
lisieres wbanisées, en lien avec
commune de Louveciennes,

Le parc de la Jonchére qui intégre
corridor écologiqguede la sougrame
arborée a fonctionnalité rédud entre les
réservoirs de biodiversité. Ce cmlor est
commun avec les communes de Ru
Malmaisa, et La Celle San@loud. Il est
fragmenté en dem lieux : au droit du
chemin du mur du Parc passages
difficiles dus au mits§ LJ- NJ f Q ozNdmis Galeinent aUQnWeau de la cbte de
Jonchéreddz ¥ I A iifrag®&ture fattionnante».

le

La Seine estun couRQ S | dz £ LINE astinéd. ENeJprdsiente2udzobstacldla trait
R Q 207 Le fleuve est égalemenn corridor alluvial en contexte urbain agserver ou
restaurer.

Le Parc du Cormier est référenen vert, donc a préserver, tout comme la Jonehéont le
corridor de la sus trame arborée définit des points de fragilitésdcorridors abords et de|
principaux obstacles a traiter prioritairement.

YA&S Sy dzdz@NB

Plusieurs orientations du
PADD prennent en /&
compte le SRCEcomme
par exemple
- Préserver et
valorise le :
patrimoine \ W e
naturel et £ e
paysagede la
commune,
- Protéger les ciilililew K
trames verte & s ¥
bleue o
- Préserver et {
valorise le milieu
naturel des bords de Seine aingewdoriserles berges
- Maintenir et développer lesorridors écologiques sie territoire,
- Assurer de continuités paysageres et écologiques des esp)
naturels
- Protéger et valdser les principaux espacesrts af QA Y I 3 S
de la Jonchére, du pasportif PatriceVieljeux et le Parc Foresti
du Comier

BOUGIVAL
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F.Le SRCAE (Schéma Régional Climat Air Eg)ergi

Aprés avoir été approuvé a l'unanimité par le osihségional le 23 novemb 2012, le préfet de la réom lle-de-Francea arrété le 14 décembre 2012 Schéma Régional du
Climat, de I'Air et de I'Eneigydlle-de-France Ce document fixe les objectié&n matiére de pollution atmosphérique, de maitrise dedemande énergétiquaje développement
des énergiesenouvelables, de réduction des émissions@ES et d'adaptation aux changements climatiqueba@rion 2020 et 2050.e SRCAE définit les troisugres priorités
régionales en matiére de climat, d'&t d'énergie a I'horizo 2020:

le renforcement de'¢fficacité énergétique des béatiments avec ohjectif de doublement du rythme des réhabilitationlans le tertiaire et de triplement dans le
résidertiel

le développement du chauffage urbain alimentérgles énergies renouvells et de récupération, avam objectif d'augmentation de 40 % du nombr&guivalent
logements raccordés d'ici 2020

la rédwction de 20 % des émissions de gaz a effet de shrrerafic routier, combinée a une forte baissesdémissions de polluants atmphériques (particules fines
dioxyde d'azote).

LeSRCAE La traduction das lePADD

oy

promouvoir la ensification, la multipolarité et la mixité fonctionnelle afin de rédu
lesconsommations éngétiques, ¢ se décline selon les objectifs suivants -

G§SN¥YSa ReSRBHEitayWSEF YYSy i f Q2 NA:{ Plusieurs orientations du PARBennent en compte le SRCAEsavoir

Adopter un projet urbain se limitant 8 QS a LJF OS  dzNDbd aligine
O2yaz2YYlLiAzy RS dgi®@éalLl OS yI GdzNBf
Protégerle cadre de vie par une densificatiéquilibrée et maitrisée

Faire du centrevilleunLds £ S RQF GG NI OldA2y | dz aSh
Favoriser la mixité entre habitat etctivités économiqueke longdes grands|
axes

Développer les circulationsuaces

Mailler le teritoire de circulations doucesiecréant de nouveaux itinérair@sl

en prolongeantfeliant ceux déja existants

densifier les zones urbaines tout en respectant le€éhdze RS f |
Si RS f Ql Rangdentichnatguel: dz O -
promouvoir la multipolarité a proximité des gares etsdadles intermodax en -
lien avec les réseaux de transports en commuekistaits ou en -
développement
favoriser les modes actifte déplacement et les transports en commun da -
leLJr NI 3S RS fQSaLl OS LWzt AO0 T -
NB&A&SNISNI RFya f QF YSy I JuBlyI8gstigueeritdpbts

logistiques, espaces de livraison) ;
privilégie la mixité fonctionnelle, les commerces et les $egg de proximité|
afin de réduire la portée des digrements ;

mutualiser les services et les équipements ;

Favoriser le dévelggement des réseaude chaleuet de froid ;

Poursuivre les actions pour rdre la ville attractive en privilégiant une quali
de vie agréable.

t NBASNIBISNI f QS| dzA f A 0 066 éqlementsSet ded 36Sigk
publics en relatioravec la croissance démogragbe et adaptée aukesoins des
habitants

Inscrire Bagival au O dzdziéJ la révolution numériquest de la transition
énergétique

Etc.
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G.[ S

{wll O06{OKSYI

préfet de la région d'llele-France le 20 décembre 2017.

Ce schéma définles objectifs et prioritéségionales en matiére d'habitat et d'hébergentell a également territaalisé I'objectif de cortsuction de 70 000 logements par an a
I'échelle dellle-de-France défini dans la Idu 3 juin 2010, relative au Grand Painsi, pour le département de¥velines, l'objectif de construction s'éléve 65 logemers
par an, et est réparti par EPCI.UPdEPCI Communauté d'Agglomération Versaillesi@Rarc, cela représente un minimum de production annuelle de 2 000 logenfdotst

842 logementsociauxNJ @ G NI LJ 3 S { w!3)). &8 bbegfif doit@AsyiIt@&ry rédarki dliBed@Bmunes membres dans le cadre du progree local

{¢ehlY

de I'habitat intercommunal (PLHI), selon les projets identifiés lors de st tion.

LeSRHH La tradudion dans lePADD

Le document identifie dergndes orientations en termes de logements qui daiv
s (0 NB
R2y

LINR & S &

Sy 02 Y LI Salités (fiaCleSRRIK Quflef PEUI) R
t Sa

02t t SOUK ORNASAKRRADSYZ Y Edx) Iy &

Produire une offre de l@SYSy i S
ménages

Favoriser la mobilitéles ménages et les parcours résidentiels

Garantirf QF OO84& I dzE RNRAGA RS& LISNAZY
Rénoer les logements, les quartie et développer unadre de vie répondan
auxmodes de vie et aux attentes des habitants.

Renfocer la solidarité entre les territoires, promouvain développement
SlidzAt ANB RS fQ2FFNB RS t23SYSyia

R Qe SudBeSomS e

w S 3 A gigementR S

Le Schéma Régiond¢ I'Habitat et de 'Hébergement (SRHH) a &tépté lors du Comité Rémial de I'Hébergement ede I'Habitat du 6 novembre 2017. Il a été arréta pa

Plusieurs orientationdu PADDprennent en compted SRHHa savoir.

~ A

t Ql | RS

oAl G S0

Favoriser le parcoursré§y 1 A St Sy RA @S NE A Fdestingtibn
de publics spécifiques (étudiants, persohhd@ S S & X 0

Répondre aux objectifs de la loi SRU (seuil de 25% de logesusidsk a
FdGSAYRNB L5 éntekicdudidyda yla censtruction degemens
sociaux de qualité (intégration architecturakxciale, créationrR Qdzy' S N
intergénérationnek, etc.).

Réhabiliter et valoriser le bati ancidtrévenir les risques de dégations de
f QK 0 A Ganiia dBRYWRRMEA 2y a RQAY ALl f dzo NA
Garantir ure intégration harmonieuse des nouvelles constructiolans leur
environnement urbain

Encourager la péormance énergétigue des batiments (concept
OA20f AYLF GAIl dz2B82 SIGG A 21zF I A DS RdaOvélaDRsf R
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H.Le PPA (Plan de Proté2ty RS f Q! Y2 & LIKS NB 0

Le PPA d'llde-France, approu¥ par arrété interpréfectoral le 25 mars 2013, idat notamment une mesure réglementaire concernant les SCOT, les PLU ettkes car
communales (mesure régleantaire r8). En effet, considérant que l'urbsme a un impact sur les émissions futures de piolhs atmosphériques, cette meszia pour objet de
réduire en amont ces émissions afin de respecter les limites réglementairgde diminuer leur impact satgire notamment en réduisant I'exposition depulations aux
dépassements des concentrations lies de polluants atmosphériques.

LePPA La traducton dans [ePADD

Le documentecommane de limiter l'urbanisation (en partidier les établissementy Plusieurs orientations du PARIDennent en compte I€PA a savoir

sensbles : creches, écoles, maisons de retraii@ proximité degrands axes routier

afin de ne pasugmenter I'exposition de la population & un aé ehauvaise qualité. - Protéger le cak de vie par une densification équilibréenaditrisée tout en
respectant les obligations imposge LJ- NJ £ S {5wLC Si& LI

-/ A0t SNJ R Scaeil deAndusenux fogménts sur des secteurs ada
(absence derisques,aécd A O A f A UGS adzFFA&lF Yy SXo0

- { QI tBrlawdrisques naturels dans la misedzdz@ S projets

- Rationaliser et pacifier les déplacentemmotorisésnotamment le long de
principaux axes

- Bngage la réflexion, en lien avec le Conseil départementallasyacification,
voir la faisabilité de la diminution du nombreedvoies sur la RD 321 edur la RD
113

EsPace
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. Le{ 5! 59, 6{ OKSYIl RSLIJI NI S Y 8ndavelbppereént equiiyré ddSYVedings). LJ2

Approué en novembre 2002 et actualisé le 12 juillet 2006, le SDADEY constitueuraeidode référe®S & G NI G S3A|j dzS  Lieghblitiqles diCae8 Sy
Départemental concourant & 'aménagement et aévdloppement des territoires. Aeditre, il offreen direction des communes et leurs groupements un cadre, pour la prise en
compte des enjeux deléveloppement territorial, notammendans leurs démarchedélaboration de PLU, d'une part, et pour la miseceavre des politiques départemeales,

dans le cadr de partenariats contractuels, d'autre part.

" f QSOKSt S Rdzy &S NISHiGADNBE RIE BodgBa, lenB8ma départemental pasuit plus précisément les orientations suivantes :

- Le confortement de la dynamique &gifique a la frage urbaine dense du Département destinée a porter une part significativedéesloppements rtbains du
Départementde parsaprgh YA S | @S dontedttad@ 3£ 2 Y S NI

- [ Q2NBIyAal GA2Yy R Srdestpales istaidfuGants deversady VéliadiRimzQuenin Sy
RQI dzi NB LJ NI

- [ @nélioration des conditions de démlements

- Lastructuratiyy RQdzyS GNIF YS @SNIS RQI Jutbhifey Gehsks #i dé rehfozer@dietie 88y VYV AYBAY f Q2FFNB RQSAL
détente au bénéfice des populatis citadines

Le SDADEY La traduction dans |[€ADD

. OSt Ay Sa R amyh&inernlbydBtSartRdille] | Ay

En déclinaison du $D5 9, S R Q 2thideli®s/ 18 Dépakt@mértailmi® Que| Plusieurs oriptations du PADEbnt référence auSDADEYa savoir,
le PLU de Bougival prenne en comptellddA 2 NX (§ Sa RsOivaMe&y | 3 S
- Le renforcement de la qualité des entséele ville et lapoursuite de la - alnpGNR&aSN) €S LI &al3S dz2NBlF Ay Si nfsbrs
valorisation des plimoines batis existas, le reéglenent local de publicité (RLP)
- Ponctuellement, leenouvellement et la densdation de ce tissu pour assur - Valorier le patrimoine histaque, culturel etenvironnemental de Bougiva
la diversificatiorRS f Q2 FFNBX NBAARSyi(iASttS S dominé par la collinedes Impressionnistesa vallée dela Seine, support d
- [ F adNUzOG dzNI G A 2 y IdrSratibnlau ppitdley Babit@risNed reconnaissance et de développement touristique
des visiteurs(mise en réseau des espes naturels, des coteauboisés - Préservete riche héritag patrimonial bati
accessibles au ptbA O RS& LI ND&az o6SNBSaz R - Accompagner ledlifférents projets en trds de Seinafin notamment de
- La walorisation du paysage associé a la vallée de Seine, y compris pg valoriser le patrimaie bati etculturel
loisirs et un tourismeamaitrisés, tout en assurant la pegition des milieux et - Favoriser le parcours résidegite/ RA GSNRBAFALl yi dedmffod
écosystémes fragiles (beBgg = nf S&a X0 de publics spécifiques
- Préserver et valoser le patrimoine naturel et paggerde la commune,
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3. Justificationdes objectisdeO2 Y A2 YY I U Aa2efetdebBitE f O F WINBE QU f SYSy i

Le dispositifréglementaire prévu pour ateindre lesobjectifs de prodution de logements dans une logique de modsion
de laconsommaby RS f QS attelcontS éfi@meRtSirbdin

Compte tenudes obligtionsliées ala prise en compte dedocuments supra communaugt des efforts en temes de prodation de logements qui sont nécessaimans le
contexte frandien, ledispositifréglementaire a & éhboré suiant plusieurs objectifs

|| atteindre le tauxde 25 % de logements sociamposépar laloi SRU

Il absorberles nhouveaux besoins elbgementsau sein du tissu urbaidans le respect des morphologies urbagnexstantes dans une logique de requaligation des
espaces peu qualitatifs et de frichet dans une logique deon consommation @space naturel et agricel;

I limiter la croissance de lappulation pourque la commune caserve une échelle de bourg».

Depuis 2013la ommune faitd@nportants efforts de densificationurbaineainsi que @ constriction de logements sociaysour atteindre le taux de 25% deLS Ces efforts
seront explicités dans ce chapiteependantliest important derappelerle cortexte dandequel Bougivalsihsait. En efet, la situationgéographiquel®éritage patrimoniakt la

richessenaturellede la commune impliquet d@mportantescontraintesen termes de développemerfbncier (risques naturejpatrimoing, sites inscritX). Certains de cestsis

ont notamment été identifiéscommeespaces protéger au tre du SDRIF.

Risques naturels Protection au titre de patrimoine Emprise au sol et
(bati et naturel) taille du parcellaire

L ’Esl@ace
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a) Les espaces naturett leurs protections

Le projetd@laboration dePLUa permis durant la plase de dignostc ditlentifier les espaces néce#ant des protections au titre de la préservaibn de Rnvironnement et @ la
qualité ducadre de ie. Cette analse a été complé®avec dentificationdesrisques naturelauxquelsest soums le territoire. Avant toute chose, le[3RIF identifi@ espaces a
protéger: le parc de la Jwheére, le Bai de Lougcienneset les espaces boisémns la partiemord-ouest le long de la Seine. dette identifications@joutent d@Qutres potections
environnementalesavec lesquelleke projet dePLU doit éte renducompatble.

Carte desnjeuxde protection desrisques et espaces naturels Enjeux de pratection intégrésdans leprojet de PLU

Les risques et les caractéristiques paysageéres et environnementales contraigeest @ 2 durdnie A
partie importante du territoire communalSontidentifiésdans le pojet d@laboration du PLU:

Le rigiue imondation:

LePlan de Préention des Risqued@ondation (PPR) de la Seine été appraivé le 30 juin 2007 e
valeur de servitude @tilité publique. Par rappel le territoire communal a été impaé par les
inondations de juin 2016 et de janvier 2018Ainsi, le PPRI iddifie des zones @coulement et
d®@xpansion des crues notamment sur les Tlesleeong des quais Rennequin Sualem Bstissy
d@nglas Pour cette derniére localisatignelle impacte principakment des ctiectifs et ils ®@nt pas
vocation a muter (outre unéventuelle élévation de niveau).

Lerisque de mouvements de sols liésxaanciennegairrieres:

LePlan de Prévention des Risques INats (PPRN) aé apprauvé en date du 14 nembre 2012et
modifié le 6 Bvrier 2017. Ainsi un risque importadu phénomée defontis est identiié dans des
zones urbanisés principalement de part et @utre de la route de Louveciennes (espac
pavillonnares) et ai sud de la commune (principalentepavillomaire avec qelques activités)Ces
zones sont atuellement inconstuctiblesou avec defortes contraintes d@hvestigations géotechnique
et travaux préparatoires

LesEspaces Boisés Classés (EBC)
le Plan @h OOdzLJ G A2y RS& Ip 30 marsi®38hayail deritifléIuiN Bewa® Sombre

PPRI (toutes zones confoncles) d@&spaces Boisés Clas{&4#C) Dans le projet @laboration de PLU, itonvient de protégerces
D PPRN (toutes zones confondues) espaces haturelavec le méme dispositif de protectigurour rendre ces zones inconstructibles.

Espace Boisé Classé Lessites clasés ou inerits :

Site classé ou inscrit Lacommune de Bougival comprend également 1 site clas8éségs inscrits

1 Collire de la Jonchére (site classé)
9 Coteau de la Jonche(site inscit)

% | EsPace
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§ Tle de la Loge et de Crois@jte inscit)
1 Terrains et propriétépordant la rivegauche dea Seingsite inscit)

A ce titre, ces sites sont considérés comades formations historiques et naturellel®ont le caractée
appelle au nomde kntérét général, la coservation en ®tat (entretien, restauration, mise er
valeuiX). Il est néessaire égkement de peéserverdes cénes de vue notamment vers la colline al¢
Jonchere.

b) Le patrimoine potégé et batiments remarquables

Le territoirede Bougival esén quasitotalité couvertpar des protections au titrees sitesclassés et inscritst des Mauments Histoiques.La communecompte un total de 6
monuments historique présentés eilessous

Carte desnjeux de protection desisques et espaces naturels ‘ Enjeux de pratection intégrésdans le projet de PLU

Lepatrimoine hisbrigue:

Bougivaldétient un patrimoine importantissu essntiellement du XXémesiécle eta
une majorité de son territoiresoumise aux périmetres deprotection des mauments

Résid}ﬁre de; I/o nsi

| Batimentsde la classés et inscritd@n périmétre500 métreschacun.

0 machine de Marly §38

De plus, ada sQjoute les griméetres de protection des communes avoisinang®c
deux élémentsbatisa Louveéennes un a Rueil Malmaison ain a la CelleSaintCloud.

B Monument(s) classé(s)
B Monument(s) inscrit(s)

Périmétre de protection
des monuments classés

Périmétre de protection
des monuments inscrits

EsPace
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c) Le potentiel foncier de la commune

[ QS i dzpvoentidR de densification a été réaliséeage au croisement de psieurs critéregdensité du bati, Age du bati, situati, organisation urbaine, risques naturels,
protections paysagéres2tLJ2 I NJ LIKA S S O thustibilitéddg ceBaind steluBs od d2 mMgind Rg/cantraintes fortdges aux PPRI, PPRN, aBBC et sites classés a été
LINAR &S Sy 02 vYatidin 8u pBténgiefide defsgication. dz

Cartedu diagnostic foncier Enjeux de densification dansl@space ubain

La carte du diagnostic foncier ekt résultane de toutesles contraintes en termes de protectiol
(risques espa®s naturels, préservation du patrimoine bat) compléts d@ne étude du
parcellaire etde @mprise ausoldes constructions existantes

Le potatiel de densificatiordans le dffus:

Un potentiel dedensification dans le fus existe, il eslarésultaneRQA YA G A G A @S &
cas par cas xdivision de parcelle, construction sur parcelle libre, rédlida2 y R Q dzy
constructionen fond de parcelle Ce poentiel estlocalisédans &s quartiers pavillonnaires ¢
|Qued de lAQvenue dda Dionne avec®xistencede quelquesgrandes propriétés

Toutefois, au regargbrincipalementde la topographie et du ruisiement des eaux pluales,mais
aussidu cadre de w (nature en ville, espees de jardin générenq), il @Qvere nécessaire di
maitriser et encadrer la densificati de ces quartierglans le projet de PLUENn efet, il est
nécessaire de conservees espaces perméables poardonne infiltration degaux pliviales

Le potentiel & densificationpar projet pont¢uel dans @spae urbain:

Dans {espaceurbain, cetaines parcelles peu valoriséesl peu densest qui prégntent un
potentiel de densification importanfpfoximité aec les commerceservices eéquipements hors
contraintes de protectionX) ont été identifiees Ces secteurfont | @bjet dDAPdans le projet de
PLUet participeront a ®ffort de construction pur atteindre lesobjectifs de densification et de
Potentiel moyen mixité saiale fixés dans ISDRIF etahsla loi SRU

- Potentiel nul ou trés faible

-

. Potentiel faible

. Potentiel important

Autre (équipements ; espace naturel)

EsPace
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0 Au w a la foisdes contraintesdu potentiel de densificatiorexistantau sein de @space urbain (densificatiamaitriséedans le diffusprojets ponctuels poumrevaloriser
certaines parcelles), et des djectifsidentifiés supra commuaaux (SDRIF, I&RU)le projet de PLLprévoit de repondre auxobjectifs de prodction de logementau
sein des espaces urbansén densification, et sarmicuneconsommationde @spaceagricole et naturel

TN Carte du PADD

== Adopter un projet urbain se limitant a I'espace urbain existant sans
aucune consommation de I'espace naturel et agricole (objectif : Oha
d’espace naturel ou agricole consomme)
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4. Dispasitions qui favorisent ladendfication des espacesdtis

L@bjectif de densification de espaces thanisésdu SDRIEe traduit par lanécessité deconstrire a minimaenviron 600 logements supplémentaired Bougivakntre 2013 et
2030.De 2013 a 2019, un certain nombre pijets ontd@res etdéja étélivrés ou sonten cours de livraisarAinsi, ce sonprés de350 logementsupplémentaireconstruits
depuis 2013lans @spaceurbain (en excluant@rbanisation diffuse)soit plus dela moitiéde @bjedif de densificatiorfixé parle DRIF

Le prget d@laborationde PLUdoit doncpermettre la réalisatiord@u moins250 logements supplémentaires a horizon 20B@s projets de densificatiorads 2space urbain
ont été a la foisidentifiésdans le Pr@gt dAménagementt de DéveloppmentDurables (RDD)avec kesorientations « adopter un projet urbain séimitant a @space urbaim et
«cibler des sites @ccueil de nouveaux logements sur des secteadaptés» puis traduites dans le dispositif rglementaire par des Oentations dAménagement et de

Progranmation (OAPEt avecun zorageet un reglementadaptés.

Cate du PADD

Site de projet faisant
I'objet d’'une OAP

5 | EsPace
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Secteurde

Diagnosgic foncier

Dispositif reglementaire

projet

Site de la rue

Une trés grande parcelle @nviron

Dars le PADD, le sit

Ledispositif reglementairenotamment AR permet la

Murget 7000 m2 avec ure trés faible emprise au a été identifié| réalisation d@ne opératon d@nsemble avec de
sol a été identifiee dans lecadre du : comme potentiel | constructionsd@n gabarit équialent aux costructions
diagnostic foncier Monet pour développer| avoisinates. Une attention partictiere sur finsertion

|@ffre de bgement| paysageée et la préservatiord@rbres renarguables avec
situé au sein fin tissu pavilonnaire | la corservation dan O dZdd®dt est porée.
ou, la ,rature o vile doit étre Le classement au Be de la zone UG (quartig
préserve. . ; . .
pavillonnaire) ne contraint pas la bonméalisation de ce
Lors de laréalisation de ce projet,l i projet tout en garantissant un projet dans la continui
conviendra donc de mainteni des| des formes urbaines du quartier.
espacesverts et arbores,dg jal’\dlr] OAP 3 Plan de zonade
suffisants et de ne pa nuire ala|—— — &1 ge zonage
physionomiede cequartier. iy :
;‘(‘{\ bg‘::ey
ooy
4 o
i S
La programmation estimée et de maximum 25
logementsdont 35% de logements sociaux.
Site Chemin Actudlement, ce site  d@nviron 'gl Ce site deprojet | Il est proposé, dans®AP sitecChemin des Marionnettg
des 6 000m2 comprend onstrudions peu o est inscritdans le| deux sénarios:
Marionnettes qualitatives (habitation et activités PADD dans le o o .
artisanale$. Il a été regré omme b prolongement du %‘,C(,enarjo lAIa creation @ne réstence hour personnes
potentiel moyen a fort de densfication £ centreville. ageesRQSy OA NBY  mdont autmdifss3s% yiq

dans le diagnostic foncier

4 |

Il est situédansun
quartier pavillonnaire Toutefois, la
proximité avec leO dzdddville et les
logements colletifs de @utre cété de
I@Qvenue Jean Moulin favorise un
projet avec ue densitésupérieue.

logements sociaux

Scénario 2 la créaton d@u moirs 8 logementscollectifs
dont 35% de logements sociaux.

Quel que soit le scénario retenu, etahs la mesureou
existait des petites activitésil y aura unmaintien de
petites activiés artisaales.

BOUGIVAL
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Une attention sera paée sur la protectiordu boisement
en fondde pacelle. Une étude préalable afin de recens
les arbres a conserver devra égalemétre menée.

Un soussecteur UCaa été créépour permettre une
emprise au so{55%) et une hauteur(12 mau faitage)en
secteur dDAP fus élevées

Deplus, il est identifiésur le gan de zonag une isiére de
50 métres de masdB boisés deplus de 100 ha et les
espaces concerr® par le PPRN ou le terrain se
inconstructible.

Enfin, ure maison remarquablest son espace de plem
terre seront présenés et permettront de répondre aw
objectifs fixés dns le PADD.

OAP 2 Plan de zonage

a

Dans @tat actuel, b programmationestestiméea:

Scénario 1: une résidence pour personnes agées
(environ 120chambres)

Scérario 2: au mihnimum 60 logements colletifs dont
35 % de logemets ociaux

= 7
A
BOUGIVAL
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Site rue Ivan
Tourgueniev

Actudlement, ce secteur d®@nviron
9000 m? est identifié, d@st un ancien
site industriel qui est aujoud®@ui en
friche. Il a été repéré commesace a
fort potentiel de densification

L@rientation

principale de ce
secteur est
dQSt I 62 NB

projet gbbal
e (culturel,
= patrimonial et

touristique), de créer une nouelle
offre de logement et une maiso
intergénérationnele.

Ce projet glbal entredans la volonté
de la commune de déelopper
|Qctivité hoteliere a proximité, et
d®@ncourager la prolongation de |
ligne T1 duramway.

lQh!t &aAGS RS fiévfixetzSoridntdtions
dQl YSy I 3:Sl¢r frgjai dQ A yiadiah - d@ dzy”  /
Europen de la Musique CEM)est la priorité; toutefois,
le dispositif reglementare permettra dans tous les cas
création diine nouvelle offre de logement.

Un soussecteurUCaa été créésur ke site qui acceillera
les nouvelles coreuctions f{riches indwstrielles)
permettant une emprise au so{55% et une hauteur
(12m au faitage)plus élevéeen secteir AAR

Dansl@bjectif de répondrea [@rientation de protéger les
bétis remarquables, urcorps de fermesera réhallité
dans & projet et est identfié conme patrinoine bati a

protége sur le plan de zonage
OAP4 : Pan de zonage

. By
ca ‘,‘:‘ \ 0 7

AN

|
[.*

Dans @tat actuel, b programmationeg estiméea:

Soutenir prioritairement le projet RQAy a i | f
Centre Européen déa Musique (CEM)

WSYRNB LJl2aairof S d0loge®dtls kaint
70 logements 82 OAl dzE O ONBLF (A2
intergénérationnelle sociale)

Dans le cas ou le pjet de CEM nepourrait pas se
réaliser, développer urprojet culturel et touristique sur

e AA0GSZ I 002 YL 3y FésideRtialky
comprenantau moins 50%le logements sociaux.

EsPace
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Ste 1 de
|I@AP
centre-ville

Dansle O dzddBlJille, ou lebati est
dense le foncier de qukgues

identifié avec unpotentiel moyen
dendfication dans le diagrostic
foncier.

De plus, desammerces et degquipementsstructurants
se situet a proximité de ceite.

parcelles pet étre optimisé. Cg'
secteur d@nviron 00 m? a é&é |

Le site a été
identifié dans le
tissu deO dzdds]
ville ou
|@rientation eg
de prserver les
formes urbaines

(

Le PADLfixe égalementl@rientation
de porter une attention particukre
sur les maons remarquables

L@tat d@vancement du projet ne pmet pas de réalise
une OAP précisesur ce secteur, cepeant, elle est
inscrite dande projet gldoal de requalification du cgre-
ville.

Cesecteu de projet est en zore UA zone qui permet
d@vor une emprise au doet une hauteu suffisantes
pour réaliser un projet dense, &@hage des construction
avoisinantes.

Dans AP tout comra dans le plan de zonagain
batiment remaquable sera préservéDe plus, cette
opération densemble s@ccompa@nera dne
requalificaton de Rspace pblic au niveau ducarrefour
giratoire.

OAP1:

Plan de zonage

2181291 (229

Dans @tat actuel, b programmationes estiméea:

Création d®@nviron 70 logements dont 30 % de

logementssodaux

EsPace
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Site 2 de
IDAP
centre-ville

Dans le O dzdziéJville, ou le bati est

A\ |

-\

N délocalisatior), dane sIperficie

I E d@nviron 1000 m2pourra permettre &

‘ﬂ réalisation dne opérationde logement

Ce seceur a été idenfié comme potentiel fort de
densifcationdans lediagrostic foncier.

. 5\ 7S, ?’r’

Enfin des commerces et desjuipementsstructurant se
situent a proxmité de ce site.

dense, le site de la postgen cours del :

\‘ secteur de projet
. a ét idenifié
[ _ f dans & tissu de
SN a0 OdzdzNJIR S
b O

Dans le PADDOge

Ce site état localisé ar une des wues
principales de Bolgal, ine attention
particuliere sera portée sur Ig
conservation des iéaires
commerciaix.

L@tat d@vancement du projet ne permet pas de réalig
une OAP pidse sur ce secteur, cepedant, dle est
inscritedans leprojet gldoal de requalification du centre

ville.

Cesecteur de projet est e zore UA zone qui permet
d@voir une emprise au soltaine hauteu suffisantes
pour réaliser un projet dense, &hagedes onstructions
avoisinantes.

De plus, il &ccompagneradans lamesue du possible
d@ne requalfication de [@space public et @ne
revitalisaion du commerce

Dans @tat actuel, b programmation es estiméea:

Créatian de 50 a 60logements dont 50% aumoins de
logementssociaux.

Le projet d@laboration dePLU devrait permettre la création@hviron 300 logementsa 30 logementssupplémentairesen fonction des hypothés dans
I@space urbairad horizon2030 Ainsi, i €jouteront aux 350 logements déja réalisés defis 2013, et panettront de franchir le seuilde 600 nouveaux
logements a réalisé tel que le SDRiIFpose De plus plusieurszones(UA, UCUG UB présententun potentiel de densification théorique issW@tiatives
privées En somme, Igrojet de PLU prmet bien de répondre favorablementaux objectifs de @nsificationdu SDRIF.

BOUGIVAL
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5. Justification de lamise enconformité de la conmune avec lesobjectifs de mixité sociée imposes par la
loi SRU

Au lerjanvier 20D, le nombre de Igements locatifs sociaux retenatitre déinitif pouNJ f Q A 120t ARGI 56 da la MiliSRD#EdE 651 et représentel7,10 %du parcde
logements.

Pour répadre aux enjeux de mixité siale exprimés par la loi SRU, le PADD fixédntation suivant:
Répondre aux objectifs @ la loi SRU (seuille 25% de logemersg sociaux a {4 G SA y R NB 20R5) én@iicauNifiebr2 ionstruction de logements eciaux de qualité
(intégration NOKA G SOGdzNI £ S5 &2 OA linfer§énérafionieliefieic.y RQdzyS NBaARSyOS

Pour traduie ces oientations,la villeporte une véritabé politique & stratégie en la matiérequi se décline pour partie vides outils indépendant du PLbofiventionnement de
logementspar exemple)mais aussi via la mise didz@ 8&Rlispositifs spécifiquesu sein du RlLfavorisant la prodution de logemens locatifs sociauxCes outils sont
plusieursoutils sont tilisésdans lePLU, a savoir

I 1/ LaprogrammationdesOrientations dAméragementet de Pogramnation (OAP)
La programmation de chacune des OAP irgagre part minimum de loagments sociaux qui se décline de la maniére suivante

1 30% au moins sur le site de pebjl et 50% au moins sur le site de projet 2 identifiésain de AP centreville

1 35% au mais de la programmation de logemerids KWAP chemin delslarionnettes quel quesoit dypothése retenue

1 35% au moingle la programmation de logementie KDAPrue Murget

1 70 logements locatifs sociayrésidenceintergénératiomelle) sur 90au total dansd premiere hypothese d€®AP rue Ivan Tourgueniegt 50% au moins dana |

seconde hypothese.

| 2/ La misc:z en ,placemhervévglf—:- de mixvitéAso,civalganS\fersale B,
B/ FLILX A Ol (A2 VyI5SRE /f 2R NI R & toipripdelayhitdction, extension et/ou réhabilitation, aboutissant |
f 1 ONBL (A 2¢logBietsdzt/ol 804 yizide surface de plancher, sur une méme unité fonciére, devngorter au moins .
35 %de logements loatifs sodaux financésvec unprét aidé par I'Etat. ]
Ce dispositif concernele maniére transversajé@nsemble des zones susceptiblesd@ccueillir de nouveaux logements (donc = |
I@xception de la zone UL a vocatio@gluipenents).

7

I 3/ La mise en plzed@n emplacement rés@€é pour mixité sciak :
B FLILX AOF (A 2y KRBzt /02 R A RS, §f Q Axnpims MR & az8J pBré&sssur le)8adIm¥r] grapiBoiie chidim
emplacements réservés pour mixité socile opéations de construction de@bements et/ou hébergments devront conprendre au
moins 50 % de logements locatifs sociaux at

i 42 |
|:| Emplacement réservé pour mixité sociale (au titre de l'article L.151-41 4° du Code de 'Urbanisme)
PN ) AS7A

. | EsPace
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I 4/ La possibilité données aux résidencedatgnments locatifs sociaux de prévoir des surélévations

Plusieurs résidences de logents locatifs sociaux, gérésapdivers bailleurs,@t présentes dBougival Présentant généralement des hauteurs limitées (R+2 U8 véritable
potentiel d@ptimisaton de ce patrimoine été identifiéa travers des opérations drurélévation Aussi, ¢ reglement du PL@utorisg sous condition @ne angélioration de la
performance énergétique desonstructions,des surélévationsau sein de la zone Eonequi accuele ces résidenceCe dispositif, si il est utilis@ermettrait de mettre en
dzdz@ deFotentiel, estimé a envirol00a 200 noweaux logemats.

Tableau de synthése de la situation actuelle et des projections a court et moyen:terme

LLS NB Total Logemes Objectif SRU Manquants
Mis en location au 1/01/2019 651 3807 951 17,10% 300
Projetsen cours de livregon
Leclerc HDS Habitat 17 54
Jonchére HDS Habitat 88 170
SNLJoffre 2 2
Inli Ch de Fer 15
13f Peugeot 10 10
Machine de Marly 6 28
ETAT PRELU 778 4086 1021 19,10% 244
OAPCente-ville - Kellner 21 60 35%
OAPMurget 9 25 36%
OAP CEM 70 90 78%
OAPCentreville-t 284S / dzdzNJ R 30 60 50%
OAPMarionnettes 42 119 35%
Divers 20
TOTAL POSALU 955 4460 1115 21,41% 160

Le tableau présenté iciifda synthése de larpjection de lapart de logements locatifs sociaux en prenant en compte les projets identifiés dans le PLU et traduit

ausein des OAP. A cel@jpute la production de logements locatifs sociaux permises par le PLU dans |gdffeis

- alarégle transusale de mixi sociale(35% a partir de 10 logements),
- au potentiel sur le site identifié en emplacent réservé pour mixité sociale qui, si ilréalise, comprendra une pasignificative de logements locatifs

sociaux (au moins 50%

- ou encoregracea la possibilité desurélévationde résidences de logements locatifs sociquoténtiel de 100 a 200 logements)

0 La nise en pace de cedglifférents outils pemet un rattrapagedu retard de la communeen termes deproduction de logementsaocial, et offre un cetains nombre de
garanti en vued@tteindre, a termes,|@bjectif fixé par laloi SRU.

2 | EsPace
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6. Justification des OAP

A Bougivalles OAP ot comme efjeu commun le développement
urbain, patrimorial et paysager harmonieux ejualitatif de la
ville. Elles permettent d@ncadrer strictement @meénagment de
sites presentis pour Accueil & nouveles condructions,
principalerent de logements, en définissi une programmation
précise et un taux de logements locatifs sociaypour chaque
opération.

Ellescomplétent le disposiif réglementaire.

Une QAP ttématique : OAP avironnement et patrimoine culturel
et historique.

QuatreOAPsectorklles:

OAP Centrgille (zone UA)

OAP Site chemin des MarionnettesA@ m?)
OAP Site e la rue du Muregt (7 400n®)

OAP Sitale la rue lvan durgueniev (800m?)

LR

EsPace
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A.Présevation de la quaité environnementale et valorisatn du parimoine culturel et historique

Orientations du PADD

Thématigue : aménagementurbanisme

1 Préserver Igphysionomie etles caractéristiques propres éhaque
quartier (forme urbaine, volumétrie et imphtationdes batiments,
protection des jardis, prégnce de patrimoine bati et paysager,

OrientationsR Q! Y Sy | 3 $ierFogramntation

OAP Tame vete et bleue

lle de laLoge

OAP environnement et patrimoine culturel et historique

5 s 2 %o Parc de la Jonchére
Préserver I'environnement et valoriser le patrimoine

i lle de la Chaussée
culturel et historique

Préserverla trame verte etbleue et

Protégerle patrimoine bati et
valoriser les sites culturels
) @ Ta—

les corridors écologiques

AAlGdzZE GA2Yy 3IS23ANIF LIKAIL dzS X0
1 Maitriser les effetsdes changements climatues sur la saté en

Espacesforestiers ot bolds et parcs paysagers

Favoriser surle terioire la préservation

despaceserset paysagersarsiquele Petit patrimoine

) i . L AL o= L A ety . ,
. N ! I I !
ville : protectiondesarSa > RSa OdzdzZNBR RS @2 . kit O . .ior sces o v
- A i les mobilités actives
. @  Arbre remarquable parimOncx
FNI A OK S dzNX s
oin:) Agmeriant dfavbres — Liaisons douces existantes
Thé H | d:)l A d apl B tasiin Préserver les cénes de vue majeurs
ématique : les maoilités et déplacements = QS Hoeele Me EMOALE . o - i
et sur la vallée de la Seine dontle projet d’encorbellement /

principalement de Ia sous trame aquatique

surlaSeine £

e Cortidor deplogique de a sous trame bosée
{trame verte)

1 Mailler le territoire de circulations douceen créant de nouveaux
itinéraires ou en prolongeafteliant ceux déja estants

f Tournerdavantage lavilleverslaSeSy Y SGidl yi
LINE 2SG RQS yupdritd Bldrdctsh ded gite dé&kTassign
2 dza |j dieMalmaisin$

1 Redonnera priorité a la vie locale et aux piétons

1 CI @2 NR & SeNberfge’de Gding étendke les llesiccessibles
aux habtants

 Permeti NB f I ONBFGAZ2Y RQds AGAYS
impressionnisespour relier la coulée verte deurRil-Malmaison au
centreville de Bougival

1 aSGGNB Sy dzdzaiel¥ersdills Gdni Part et & Sdm
directeur dela Région

B Toute construction ou installation doit assurer la gestion des eaux pluviales 3 la

~ parcelle conformément 3 Iz régiementation en vigueur.

S Il est ainsi fortement recommandé de stocker les eaux de pluie dans des cuves ou
citeres de rétention permettant de réutiliser I'eau  des fins domestiques.

A défaut I'évacuation des eaux pluviales vers le réseau public devra étre limité au

minimum en privilégiant le réseau de surface via les amé les

plus adaptés 4 la situation et au projet (pleine terre, puisard, réservoirs, bassins,

revétements perméables, etc.).

En cas dlimpossibilité technique ou géologique de gérer toutes les eaux pluviales 3 la

parcelle, justifiée par un test de perméabilité, le rejet vers le réseau de collecte peut

étre autorisé par le service gestionnaire du réseau d'assainissement pluvial. Dans ce

cas, le stockage et les ouvrages de régulation seront dimensionnés de fagon 3 limiter

aau plus 11/s/ha de terrain aménagé le débit de pointe ruisselé.

LDAP « environnement et patimoine culturel et historique vise & mettre en valeur les
caractéristiques enviroramentales et patrimorales de Bugival En effet, la commune accord
beaucoup dmportance a sorcadre de vie, aveane forte présence @ la natureen ville, et
Iihfluence de laSeinemais aussa son listoire, a travers lamémoire des lieux liéa une émque
faste qui €tend du milieu du XXeau XXe siécleEn effet, Bogival tient ses titres de noblesseg
essentiellemehn du mouvementimpressionnige, ou elle a été un haulieu culturelet dont elle
gade des éléméts patrimoniaux marquantsCela représeie un réel atout en temes de
dévelopement cuturel et dAttractivité touristique.

Thématique : I®abitat et les logements
Assurer le maintien de la biadersité en ville et la perméabilité des solen
metli I y (i Sy didz&NB RSa GNIAGSYSyda L
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Orientations du PADD

Thématique : les éguipements, loigs, réseaux @&nergieet communicatian

{ 2dzil SY A NI f S uteNbPathéetideyapdind phkagedzt

Thématique : les espaes natuels, agricolesforestiers et les ontinuités

écologiques
1 Protéger les trames verte et bleue
1 Préserver et valoriser Ieilieu naturel des bods de Seinaing que
les berges
1 Garantir la potection des espaces boisé&s de leurs lisieres
1 Préserve le caratére vert et arboréde la commune
1 Protéger les arbres remarquabl&s i t S& | Nb NB &
1 Assurer des catinuités paysageres et écolaguesdes espace
naturels
1 Favoriser les améngements intégrant un réle environnemental
Thématique : le patrimoine ¢ le paysage
1 Préserver le rick héritage patrimonial bati
1 Porterune attention particuliére aux maisons remarquads et aux
ensembles p&imoniaux notamment le centreville, le noyau
villageois du quartier Saififlichel, le hameau dB8izet
1 Préserverles cones de vue majeursiotammentsur la colline des
LYLINBaarzyyAraidiSasz S 02iSé¢ dz
1 Redonner a la Seinene vocation hstorique, transport / loisirs /

habitat tout en préservant ses paysages

i

:

OrientationsR Q! Y Sy I 3 SerPogramntatipn
Protéger le patrimoine bati etaloriser les sies culturels

Enin, dans la thémique du patrimoine historique et cliurel, sont identifiés a la fois par Iq
commune ¢ par RssociationParimoine et Urbaisme le patrimoine magur (constitué de
batiments remaquables hors monument Istorique) les ensembles histagues et le petit

patrimoine (fontaine, statue&). Le site du Entre Europé&n de la Musique estgalement dentifié

dans sa vocain de mettre envaleur lepatrimoine de & commune et en fin AP &ttachea la

volonté de pr&erver les cones de vue majewssr la cdline desimpressionnistes et sur la vallg
de la Sme (siteinsait).

Préserverd trame vete et bleue et les caidors écologiges

LAAP relate de la Traaverte et bleue de la commum Ainsi,sontreportéessur la carte toutes

les protections strictes des epaces boisg tels que les BC mais il est également précis
I@nportance accordée a lpréservation @space vertsau seinde k@space urbairafin de luter

contre Wmperméabilistion des sols (problémajue de ruissellement)et de présever ka

biodiversté. Sat également repéés sur & carte, les cwidors écologiques tels qua kous tame

aquatique de la &ne et h soustrame arbordéequi viement préciser la carte des objeési du

SRCEErin, plusponctuellement des arbresemarquales et dignements d@rbres sont repérés
Ces éléments sont également rapés sur le phn de zonag@our une meilleurdisibilité.

Dansla volonté d@tre toujours plusvertueux dans laconscence environnemerdle, un travail
avec fassociation du patmoine a &€ réaisé pour répertorr toutes les liaisons douce
existartes notamment les sentedrés présentes dans la comnme. Des principg de liaison 3
développer quiont été travaillés drant les ateliers de concentn, sont identifiés Le projet
d@ncorbelemert, pour recorguérir les bergs de Seine, efait partie.

Par ailleurs, AP integre dedispositions erfaveur du maintien @spaces perméables ethe
gestion des eaux pluviales a la parcelle, digposs qui sont reprises, de maniere transversg
dansl@nsemble des OAP du PLU.

Pour finir,un projet dagrialture urbaine et de déeloppement descircuits couts esta Btude. Il
pourrait se réaliser sudle de la Chaussée.

)r/o,h&f,, :
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B. Requalification du centreville et présavation du cadre de vie

Orientations duPADD

Thématigue : aménagemet, urbanisme

il

Thématique: les mobilitéset déplacements

Préserver la physionomie et lesractéristiques propreséhaque
guartier (forme ubaine, volunétrie et implantatiordes batinents,
protection des jardins, ps&nce de patrimoine bati et paysager,
situation géographigué v

Adopter un projetrbain se limit Y& £ f QS & LJ &8s dzN
aucune consommatioR S f QS & LI Okole/(objectifNTE 4
R QS & Liuré Suagfitole consommeé)

Protéger le cdre de vie par une densification équilibrée et maitrisée
tout en respectant les digatons impos& & LJ- NJ £ S { 5 w|
CblerRSa a A ( S& noBveduxddgeir@mislr des secteurs
adaptés (absence disques) OO0OSaaA oAt AUS adzF¥T
FaireducentredAf £ S dzy LBt S RQI NI OG A
développer des cirdations doucegntre les quartiers et leurewices
et équipements

Expoiter tous les atouts dterritoire et spécificités se réapproprie la
Seineet pérenniser le ceng-ville historique (commerces, équipement
et services)

Fawriser la mixité entréabiat et actiités économiqueke long des
grandsaxes

Agir en faveude la non aggravatiored aléas inondatioflimiter
f Q Arvidal$llistion des sols, etc.)

Maitriserleseffets des changements climatiques sur la santé er ville
protection des artes, kd O dzd2NIBNFRASY a = A f 20 &

f
f

Elargif Q2 FTNS RS
Mettre endzdz@ NS
directeur de la Région

50+ dids 2tysnbuveles Mobiligss
f Sde MirdaiNes @@ Rarc et le schéma

NOTI3  Qust Geerge: Slemencesn

L Lo I

@
B

o%
\

Toute construction ou installation
doit assurer la gestion des eaux
pluviales 3 la parcelle
conformément a la réglementation
en vigueur.

1l est ainsi fortement recommandé
de stocker les eaux de pluie dans
des cuves ou citernes de rétention
permettant de réutiliser I'eau 3 des
fins domestiques.

A défaut I'évacuation des eaux
pluviales vers le réseau public
devra étre limité au minimum en
privilégiant le réseau hydraulique
de surface via les aménagements
les plus adaptés 3 I situation et au
projet (pleine terre, puisard,
réservoirs, bassins, revétements
perméables, etc.).

En cas d'impossibilité technique ou
géologique de gérer toutes les
eaux pluvisles a la parcelle,
justifiée  par un test de
perméabilité, le rejet vers le réseau
de collecte peut étre autorisé par
le service gestionnaire du réseau
d'assainissement pluvial. Dans ce
cas, le stockage et les ouvrages de
régulation seront dimensionnés de
facon a limiter a au plus 11/s/ha de
terrain aménagé le débit de pointe
ruisselé.

Roe PragByimads YSy G S
OAP Caitre-ville

Tranche 1 : Environ 40
logements dont 50% au
moins de  logements
sociaux.

Tranche 1+ 2 : de 50 a 60
logements dont 50% au
moins de logements
sociaux.

Une OAP est défiadans le secteudu
centrewville. Dans un souci de
cohérence son pé&imeétre est cdqué a
celui dela zone UA (centrancien)en
intégrant des équipements
structurants (école et ctiége Sainte
Thérése eta fondatbn Bouzemont)

Cette OAP a pour objectifie venir
préciser lesprotections patrimoniales
et naturelesa I@chelle du cene-ville.
En efét, concernantla protection des
espaces verts et de jadins, ont été
identifiés des élémentsremarquales
qui participent fortement a
Idnfiltration des eux pluviales et au
cadre de vie dande centre ancien
den=. Dans la mesure du pabte, il
conviert de préserver ces epaces
verts de respiration. Enfinune rue
atypique (la rue Janard) doit étre
présevée dans ses caractétiques
propres, avec un retraa l@lignement
et des espaces derin dans la marge
de retrait.
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Orientations duPADD

S

f

Créerdes liaisas vers les différents quartiede la communéen lien

Thématique: IQ K | 6 A (i lbgémeStsi

avec la politique régiotende développement des transpods
commun)

fSa

f
f

f

Réhabiliter et valoriser le hi&tncien

Assureré maintien de la biodéersté en villeet la perméabilité des sols
enYSGidl yild Sy itciua@NBysagedsiadéipds]
Répondre aux obligations de pretion delogements et de
densificatiordS F A Yy A S$& LJ- NJetd€®Idi SRign S i ¢
encouragant la construction déogements sociax de qualité

S

Thématique: lesespaces naturels, agrieg] forestiers et les cdimuités

écologiques
1 Assurer la préervationde la nature en ville

1

Favorisetes aménagements intégrant un réle environnemeniiaks
de fraicheur, gestiodu russellementles eaux pluviales, épuratides
eaux, puits de carbéX =z Rl ya f Scaet@isésl 0Sa |

Thématique: le patimoinec les paysages

f
f

Préserver le richééritage patrimonial bati

Porter une attention particuliéreaux maisons remarquabes & aux
ensenbles patrimoniauxnotamment lecentre-ville, le noyau Viageois
du quartier SaittMichel, le hameau de Bizet
Respeter la typologie architecturaleafin de nelLJl a
des quartiers

Maitriser le paysageirbain et les entréesle vileX S ppuyan® |
notamment sur le regiement local de publicité (BP)

y dzA NB

Thématique: le déweloppement éconoique et les commees

f

Pérenriser le commerce actugbaméliorer le stationnement et la
visibilité des commerces du centrelle

Protéger les ezde-chaussée ammerciauxSy OdzdzNJ RS
Fag2 NA & SNJ f Qrhobvesie&nintercideSlynamisang
fQFGGNT OGMIA 0SS Rdz OSy i NB

%)

hNASyYyidliGAz2ya

Roe PragByitatibs Y Sy
Une attention paticuliére es portée sur les déplacemestet I@space public avela volonté
de développerle réseau de istes cychbles a Bowgival notamment erprolongeant certaing
axes existants et créant davantagi@spaes de stationnementCette volonté @cconpagne
égalementdu souhait de requalifir cerigins espaces plics notamment a proximité de
projets de logenent ponctuds (site 1 et 2.

Ces deux projets de logemesg réaiseront sows la forme @pérationd@nsemble avecune
exigence sur la qualité et®armonie avecles constructions existantesgntre ancien) Ces
deux gportunités fonciéres sdnidéalement localisés et permetent de poursuivrel@ffort
réalisé pour attindre les objedifs fixés dans |eSDRIFet dans la loi SRU.Ainsi, la
programmaton egsiméeserade:

1 70logementsmaximumdont 30 % delogements sociax

1 De 50 a 60ogementsdont 50% ¢k logementssociaux

La volonté de la comune est d@ccompagner @ccroissempet démograpique, et la
production & logements en retalisant le commerceen centre-ville. Ainsi,des linéaires|
commerciauxsont identifiés, aveae nombreux commarcesle long dela rue du Gééral
Leclerc et le long ddéa RD113. @njeu est deprotéger & valoriser les ezde-chaussée
commerciaux afin de ne pas avoi®ffet de «la vitrine vide». La ommune souhaite
égalementacaueillir une locomtive commerciaé en O dZzddblille,sur le sitede la poste et
créer unvéritable lieu de vie etle rencontre
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C.Cible des sites @ccueil de nouvaux bgements sur des secteurs adags

Orientations Q! Y S y I nBeSdé Brogrammation

Orientations du PADD

OAP 8e themin des Marionnettes

Thématigue : aménagement, urbaisme

OAP Chemin des Marionnettes:

1 Adopterun projeturbainse limity & t f QS & Ldta@ S Requalifier ot embelir Temtrée de vl
sansasuneconsy Y| iA2y RS fQSaLl OS
020 2S00 A acendtural BulagriBof® Sandammé) &, |
1 Protéger le cadre deie par une densificaon équilibrée et
maitriséetout en respectanles obligations imposéqsar le SDRIR
S LamNI f Q; @
f Ciblerdéi & Aaisc8eill deRGuveaux logementur des secteurs
adaptés (absenceeNA & lj dzSax | OOS&aaAoAt

Soutenir prioritairement I'implantation d’une résidence pour personnes fgées
d’environ 120 logements au total et comprenant au meins 35% de logements sociaux.

Dans le cas ol le projet de résidence pour personnes dgées ne pourrait se réaliser,
rendre possible la création d’au moins 60 logements collectifs dont 35% au moins de

logements sociaux.

Toute construction ou

inswllation  doit  assurer la O
gestion des eaux pluvisles & la

parcelle conformément & la

réglementation en vigueur.

Il est ainsi  fortement : @
recommandé de stocker les eaux T

de pluie dans des cuves ou |
citernes de rétention permettant | t '
de réutiliser Peau & des fins
domestigues.

A défaut Févacustion des eaux 1
pluviales vers le réseau public
devra &tre limité au minimum en [

Dans tous les cas, prévoir le maintien d'activités artisanales.

Pacifier les déplacements motorisés de I'entrée de ville pour garandr la sécurité de
chaque usager de la route et ainsi réduire les nuisances sonores liées aux flux de

l circulation.

privilégiant le réseau hydraulique

Thématique : les mobiités et déplacements

Favoriser & mixité entre habitatet activités éonomiquesle long
des grands xes

le long de principaux axesen engageant la réflexion, en lien av

de surface via les aménagements
les plus adaptés a la situation et
au projet (pleine tere, puisard,
réservoirs, bassins, revétements
perméables, etc ).

En cas d'impossibilité technigue
ou géologique de gérer toutes les
eaux pluvizles a la parcelle,
justifiéee  par un test de
perméabilite, le rejet vers le
réseau de collecte peut Etre

cas, le stockage et les ouvrages
de régulation seront

M’

Préserver le chemin des Marionnettes.

Protéger le boisement de coteau en fond de parcelle afin de préserver le caractére vert
de cette entrée de ville et d"assurer la continuité écologigue.

Protéger la maison remarquable et ses aberds paysagers.

1 Rationaliser etpacifier kes déplacements motorisés notamment i I .
d'assainissement pluvial. Dans ce Protéger et valoriser les espaces de jardin privatf pour maintenir une bonne qualité

paysagére du site.

I C é d A t t I l. f t I,af H blt A d ::"E‘:“ifnqés;’tﬁ;azz “T::;: ‘E ![ ” o Mener une étude préalable & tout projet, afin de recenser et d'identifier les arbres
e ons epar ementa y sura paCI ICal |On, VOl alsapllite ae aménags le débit de pointe £ / remarquables 4 préserver et maintenir dans le cadre du projet.
. . . ruissele. s | /]
Ia. dlmantIOﬂ dU nombre de Ves sur Ia RD 321 et Surﬂm113 § | @ Le site est concerné par un arrété préfectoral (arrété n” 00.223/DUEL du 10 octobre
8 ; | \_) 2000) de classement acoustique des infrastructures de transports terrestres.
E - Conformément a cet arrété, toute construction nouvelle concernée devra prévoir des
= prescriptions techniques garantissant un isolement acoustique des bitiments de nature

a réduire les nuisances sonores.

Thématique : IQd&bitat et les logemens

T Encourager la performance énergétique deatiments Il Agitd@n site préssenti poul@ccueilde nouvelles constictions Cette opéraipn sihscrit sur un
g:(gl(ée)[;tlgan?g)c;llr%?};elgsl;eN%q;aéllth%eng a2tloAazys site aujaurd®@ui peu qualifié le long de ®venue Jean Moulin, axstructurant de la S:ommuneEn

1 Favoriserle parcours résidentieen dvS NEA TA I v i O effet ce secteur constituene des entrées de ville principalaine pate d@ntrée au O dzddblille
logements & destination de phiics spécifiues (étuliants, de Bougivakn wenant de la Celle Sak@bud. De plus, ce site jowte la collire des impessionistes
(continuité écologique)avec une topgraphiecaractéris@é par durelief. Ainsi,I@APréeglemene

LISNE2YYS N3ISSaxo

1 Répondre aux olgiations de prodation de logements et de IGhsertion paysagére dmouvelles constictionset exige unébandeinconstructible permettantde
densificsion RS FA Yy A S& LI Natde@a®iiSREn S | protéger le boisement deoteauen fond deparcelle.
enmurageant la construction dedements sociaux de quadit

EsPace
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Orientations du PADD

Thématique : les espaes naturelsagricoles forestiers et les continuités

écologigues
1 Garantir la protection des gsaces boiségt de kurs lisieres

1 Assurerdes continuités paysagyes et écologigesdes espaces
naturels

Thématique : le patrimoine ¢ le paysage
1 Porterune attention particuliere aw maisons remarquables et
aux ensembles patmoniaux

Orientations ! Y Sy I nBeSd¢ Brogrammation

Préservation du bati remarquable

Dans le cadrée la présevation des batiments mmarquables définie dans le PADD et décliaéans
le dispsitif réglementaire un batimentet son espace de jardisont protégés dans {DAP.

Progammationde logemet :

Concernant la programmationg projet est de soutenir prioriieement Wmplantation d@ne
résidence pour personneé&ées dat le nombre de chambes est estimé a environ 12Mans le cag
ou ce projet ne peut sefaire, AP permet de réalser des dgements collectifs avec un
programmation @u moins 60 logements ddn35% de logements s@aux. La hauteur de
constructionsest estiméea R+2+Csimilaire aux cdlectifs de @utre co® de la voie)

Activités éconongues:

Danstous les casau vu de ®xistantsur ce site de petites activités arti@nales seront réimplaées
pour favoriserla mixité defonctions.

Mobilités et déplaceents:

Enfin,le « chemin des Marionnettes» sera conservépour poussuvre @bjectif de dévelgper les
liaisns doucesa @chelle de la commune.

EsPace
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OrientationsduDD

\ OrientationsR Q! “a@wient et deProgmmmation

Thématigue : aménagement, urlanisme

OAP rue Murget
Encadrer la zone et son évolution

OAP 8e dela rue Mumet

1 Préservera physionomie et les caractéstiques propres a
chaquequartier (forme urbaineyolumétrie etimplantation
des batiments, protection des jardins, présence de n . . e
Accueillir des constructions et des logements mixtes et de gualité (insertion
1 1 Aty i 1 . ysagere, lité archi le, I a vivre:--) d: le cadre d'
patrimoine bati et paysager, situgiy’ 3 S 2 I NJ LIK opération fﬁi%fpﬁfé’ - if_ﬁ"iﬁaln‘igi?:“;g}_‘i;rﬁmnaﬁl 25 logements
. . . . ~ - A maximum, dont 35% au moins de OgEMENTS SOCIAUX.
1 Adopter un projet urbainse limitantaRQ Sa LJ OS  dzl
existantsans aOdzy S 02 y a 2 Y Ydcdinatargl et R
agricole(objectif : OhaR Q acenaturel ou agricole protéger 1 maison remarquable e @
Consommé) ses abords paysagers.
Toute construction ou installation doit
1 Protéger le cadre de vie par urdensification équilibrée ¢ Provéger e loriser les espaces de | e Contormémen & 1s regementation
maitriséetout en respectant les obligatits imposées pde bonne QUL paysighie dusite | et and frtrendrecommands e ok
A 7 7 . . - N de rétention permettant de réutiliser I'eau 3
{5wLC SG LINItQ; dld ioort, o garandt s perméabiig | S TS e v
. A v - L A v 2 X 2 - des sols Ie réseau public devra étre limité au minimum
ﬂ Clblerds a a 7\ u S a R S-lblal.@ mmgnﬁur Reg y en privilégiant le réseau hydraulique de
, . e, Renf 1 . boré du si ia: surfacg via les aménagements les plus
secteurs adaptégabsence d risques, accessibilité Lo manten des atbres | ooastés 3l siuaton < su projt pline
o o 4 A , remarquables existants repérés et revétements perméables, etc )
a dZT -‘F 7\ a | }/. u S X U identifiés (64 unités) En cas dimpossibilité  technique ou
i ¥ r iver éologique de gérer toutes les eaux pluviales
Favoriser la mixité eme habitat et activités écaomiques! S S by
9 avoriser la mixite e apitat et activites ecaomiquesle quaujourd’hui (108 unicés) f:;::::m:\ai I;(mrEJ::w:ir: ;:rrse::wi::
estionnaire du réseau d'assainissement
Iong des grands axes Maintenir les abords paysagers le ﬁlusia\. Dans ce cas, le stockage et |t’:;
e A long des limites de parcelle pour | C e o
Thé'natique: IQ K I 0 }\ es“oqem&ts f gLzsri;:;a\gﬁonﬁm:mnamle du aménageé le débit de pointe ruisselé.

Cettetres grande pecelle d@nviron 7 400 m2 constitue une opportunité fonciéreau sein des espaceg
urbanisés de la commune, repéré par le diagnostic foraaenme un potentiepermettant de répondre|
aux obligations du SDRIE densification des espaces urbanisés situés a proxirtitéechare

1 Maintenir la forme urbaine existante dansds quartiers
pavillonnaires
1 Encourager lperformance énergétique des batiments

(conception bioclimatique etquisl S RS f QA a2t LDAP ectif deréciser] _ ons du PADEL q -
produch 2y ROSYSNHBASA NBy2dzf 8 a pour ljectif depréciserles orientations du r ce secteuet de garantir leur respect e

1 Assurer le maitien de la biodversité en ville et la rendant obligatoirela réalisation @ne opération @nsembleavec uneprogrammdion clairement
perméabilité des solsen mettantS Yy dzdz@NB R S &| définie et des regles spécifiques en terme de compositioibaine etdihsertion paysagerequi font
paysagers adéqis notammentsuite aune étude phytosanitaire et de recensement des arbres

1 Répordre aux obligations de prodetion de logements et de
densificaion RS F A Yy A S & |LIDRIEt He®adoiiSRY
en encourageantl construction @ logements sociaux de

Programnation de logemet :
LOAPIlimite la programmationd 25 logments maximum et imposene part minimum de35% de
qualité logements sociauxCette programmationet cette jaugeen terme de nombre de logementa été

i | EsRace
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OrientationsduDD

Thématigue : les espaes naturels, agricoledorestiers et les
continuités écologigues
1 Maintenir des espaces de jardin dans les quers
résidentielset présener des espaces suffisants entre les
construdions pour mainénir la biodiversité
Préserve le caractere vert et arbré de la commune
Protéger les arbres renarquableset les arbres
RQIFt A3ySYSyia
1 Assurer des continuités paysages et écologiquesies
espaes naturels

E ]

Thématique : le patrimoine ¢ le paysage
1 Porterune attention particuliere ax maisons remarquables
et aux ensembles patrimoniaxi

OrientationsR Q! “a@wient et deProgmmmation

définiede maniére a répondre &bjectif d@ne insertion qualitative des constructions, dans le resg
desqualités paysageres dsite. Ellefait notamment suiteau recensement des arbresenés sur sitet
permetde préserver lecaractére arbog de ces terrais, avec le maintierdoncdes arbres identifiés pal
le recensementmais égalemenia plantation de nousauxarbres(obligation inscrite dan<DAP)

Insertion des constrctions:

Au dela de cette programmation limiéa 25 logeents maximum,®APa pour objectif conformément
a ce qui est porté dans le PADE2 garantir une insertion harmonieuses des f@sirconstructionsur
ces terrains situésu sein desseceurs résidentits de Bougival,et dont la typologie dBabitat eg
essentiellement pa¥bnnaire. Le site est classé, au memetitre q@$y aSyot S RSa Isd
pavillonnaires, de la comune, en zone UG. Le réglement q@ils LILJ A |j dia® QSN YINK &3S
20%, la hauteur a R+1+C, impose le tti@inde55% minimum de pleine terre, etc. garantissant ainsi
constructions futuresespectan les gabarits ds constrgtions avoisinante

Préservation dubéti remarquable
Dans le cadrele la présevation des batiments remauables définie dans le RDD etdéclinée dans le
dispositif réglementaire un batiment etun espace de jardisont protégés dans DAP.

Préservaibn de nvironnenent:

LOAPrue Murget se due dans le quartier pallonnaire deBougivéd caractérsé par une forte présenc
de la nature en ville. Lpréserce darbresremarquableset de végétation confere a ce siteun caractee

naturel qualitatif et IQAP encadre Iprojet de naniére apréseaver ce caractéreboisé.Ainsi,une étude

phytosanitaire etun repérage spécifigue desrbres a conseer a été menépar un bureau @tude

spécialiséet certifié, en février 2019.Cette étude a permis @lentifier précisément les ames a
préserver LOAP reprendde maniére exhaustivee recensment et imposela préservation des 64
arbresrepérés. Par dleurs [APva plus loinencoreen rendant obligatoire la plantation de nouveau
arbres avec pour objectif de prés@mtun boisemenplus importanta terme

Enfin, e atention particuliére est également porée sur les abords paysagele lorg des limies de
parcellepour préserver la physionomidu quartier.

" EsPace
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D.Regualification dne fricheindustrielle dans unobjedif de dynamisation culturelle

Orientations du PADD

Orientl (A 2y a gBriEht¥t$ig/Mogrammation

Thématigue : aménagement, urbaisme

1 Adopter un projetdzND | A Yy

as tAyY
urbain existantsansaucure consommation de
f Q Sarnaluré et agricol¢objectif: 0ha

OAP rue Ivan Tourgueniev :
revitaliser le secteur dans un objectif de dynamisation

culturelle de la ville

Sitede la rue Ivan Tourgeniev

(X
. A& x = A 7 A B
RQSA&LI OS Yyl udz2NBsEt 2dz | —~~ ]
Toute  construction  ou b Soutenir faricair 1 i Développer les projets culturels et touristiques autour :
2 . e . < iallstion st assarer 1a \ 0 priorirairement le  projet s proj u ! - i
1 Protéger le cade de vie par une deriication etalacon doi ssaurer & \ dinstallation du Centre Européen de - du domaine des Frénes (villa Viardor, musée
z AR z AL 2 3 I I la Musique (CEM) sur la friche Tourgueniev),
équilibrée et maitriséetout en respectant les 8 o barcele i .\.1""\ industrielle et viser la houte qualité - dela maison de Bize
H H H 4 165 N réglementation en vigueur. N archirecturale. - u projet Carmen
obligations imposées par le SDBIE  LJF NJ | | i o fortamen \ n —— et - dela maison de Berthe Morisot
. ~ goA x X = = A b recommandé de stocker - \ endre possible la création d'environ } . . .
TI Clb|el’desa A u S a R Q I O QIRiZS }\ f F les eaux de pluie dans des @ . i \ O 90 logements dont 70 logements ReIJlm les SI[(E; cLthuSre!s majeurs paldunl« c{mm;.'n de la
, cuves ou citemes de — sociaux  (création dune résidence culture » e la Seine au parc de la Jonchére en
logementssur des ecteurs adiptés @bsence de| | emon pemerans oo L5 CLHLIH i AP s e passant par le CEM, le domaine des Frénes cte.)
< - A x XA x x _ s g \
NR Al dzSaz F OOSAAAO0ATL A (] | comesiowes QHHHEH A ' _
A défaut I'évacustion des g . ' Dans le cas ol le projer de CEM ne
£ . cey 2 L, eaux  pluviales vers le \ \ pourrait pas se réaliser, développer un
. réseau public devra étre rol st
Thgnathue : les mobilites & deplacements limité au  minimum  en \ Uk ;thjer cﬁ;ﬁ;ﬁ:}:g;émmiii? Slgﬁjl: Protéger et valoriser le parc forestier de la Jonchére
i A H : privilégiant  le  réseau = PR notamment en créant un cheminement doux vers la villa
1 Mailler le territoire de ciralations doucesen i de st o J/ jRis f;;jed;:ﬁfijfodcgwf&e_:sgOLEESES%%;[ de AR Ry
r'4 HH r'4 Y les amenagements les plus o -
créant de nouveaux itinérags ou en acontés 3 n smation e - ) N .
) R A projet  (pleine  terre o Préserver les berges de Seine et valoriser le chemin de
prolongeant/relant cew déja existants miad, | réservirs, | (73 halage dans Tobjectif de redonner une vocation
bassins, revétements historique (transports, mobilités, loisirs---) 4 la Seine.
-~ 7 perméables, etc.) o . ..
At R % ; - Pacifier les déplacements motorisés et . . §
1 Permettrela créationR Q dzy raike(suk I $ B Smpossid favoriser |z prolongarion du ramway T1 ) FLoECt les maisons remarguables et leurs abords
colline des impressionnistepour relier la ge gerer toutes les eaux pour aceroitre l'accessibilité 4 ce site prsse
plwviales 3 la parcelle, culturel et touristique. Pl ¢ végéli I lib de tou
A H : justifiée par un test de anter et végéraliser les espaces libres de toute
couke verte de RueiMalmaison au centreville perméabilité, le rejet vers | \ construction pour garantir les continuités écologiques
de Bouglval le réseau de collecte peut \ \ avec le parc arboré de la villa Viardot
&tre autorisé par le service
g‘f'-‘"ﬁ"_""”e :[“ "ése_a:‘ 1 A @ Le site est concerné par un arrété préfectoral (arrété
i i ifi A assainissemel pluvial. \ Y n® 00.223/DUEL du 10 octobre 2000) de classement
TI Ratlonal&r et paCIerrles deplacements Ei";ﬁ;::;'g:‘r"éﬁga:; \ 3 acoustique des infrastructures de transports terrestres.
e 7 H imensionné Conformément 2 cet arrété, toute construction nouvelle
t d d '
motorisés noamment le long de principax e N concernée devra prévoir des prescriptions techniques
. z . . Ifs/ha de terrain aménagé \ _— garantissant un isolement acoustique des bitiments de
axes :en engageant IaEerXIOn; en Ilen a®Cc Ie le débit de pointe ruisselé. | nature a réduire les nuisances sonores.

Coneil départemental, sulla pacification, voita
faisabilité @ la diminution du norare de voies

Deux parcelles actuellemenen friche donnent @pportunité a la commune @ réaliser un prjet culturel et

touristique touten poursuivant les efforts de ehsification de espacesd®@abitat etde logementdans des secteur:
clés. En effet, ce site & une des entrées de villet est desewi par un axe majeur (R03) Il €QAgit de rendre
cohérent fistoire de la commune e patrimone existantet la culture en créant un réeau etune ynergiepar la
réalisation di Centre Eurgéen de laMusique (CHl). Ce projet @nvergure met en relatin leconseil @partemental

sur la RD 321 et sur la RD 113

Thématique : IQ K | behlés llogemetts :
9 Garantir une intégrationharmonieuse des
nouvellesconstructionsdans leur
environnement ubain
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Orientations du PADD

Répondre aw obligations de prodation de
logements et dedensificatonR ST A Yy A S a
et le SDRIEt dela loi SRUen encourageantl
construction @& logenents sociaux de qualité

Thématique : les espacesnaturels, agricoles forestiers

et les cortinuités écologques

1

Préserver et valoriser le milienaturel des
bords de ®ineainsi que les berges

Thématique : le patrimoine ¢ les paysags

1

Porter une dtention particuliere aux maisns
remarguables et aux esembles patrimoniaux
notamment le centreville, le noyauvillageois du
guartier SairiMichel, lehameau de Bizet

SouenirleLINRP 2SG RQAy &G ¢
Européen de la Musiquesurla friche indugrielle
Rue lvan Tourgueniev

Développer les projets culirels et touristiques
autour du domaine @s Fénes (vik Viardot,

musée Tourgueniev), de la isan de Bizet et de|

Bethe Morisot

Préserver les cornede vue majars, notamment

sur lacolline des Impessionnistes, le coteau de| =

Orientl (G A 2 y & gBnikeht ¥t$lg/Togrammation

et IEPFIFLaréalisationeffective de ce pbjet est comlitionnée par le financement des parteaires dont Inion
européenne. LOAP pévoit une solution alternativesi kes conditions @taient pas réunies poua bonre réalisaton
du CEM. Dankes deuxcas,le projet ceclinera lesorientationssurle développement toustique et culturé du PADD.

La valorisation cliurelle et touristique :

A noter que le projet cultuel et touristique, quel que soit lescénario retenuse fera en lien avec les batiment
remarquables etmonuments historiques existdas. Ces éléménts cultels et patrimoniaux seronteliés entre eux
par ure liagson douce« chemin de la culire ».

S@&nario 1:

Leprojet du CEM qui constituera le futup6le culturel,comprend un complexe aldtectural congupour sihtégrer
dans le pargaysager qui @tend de laColines des Impressionstes jusq@®@ux kerges ded Seine ou & situe la
Maison de Bizet. Cagjet inclut la réhalitation de laMaison Bizet et de la \alVardot.

/ . > ‘*—‘m -~ ‘\
Y 2
Centre Européen
de Musique

law2 y OK 8 NB = vilageS 3t A 4 S & g

Redonner a la See une vocationhistorique,
transport / loisirs / habitat tout en présvant
ses paysages

Qréer un circuit global devalorisation et de
découvertedu parc foestier de la Jochére sur
le théme des Impresonnistes

: B 4
Domaing des Frssnts
Vllh Viardot et Datchay
labellisés  Centre francais
de I'UNESCO ». a

e
BOUGIVAL
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Orientations du PADD

Thématique : le développement écononque et les
commeirces

f Accompagnerf S& LINR2Sia RQ
de qualité sur la commune

1 Favoriser le maintien et le développemented
t QI Ol A DAelied lieki taveS 4 At&at¥idie
culturelle et touistique de la commune

1 Valriser les berges de Senpour rendre pls
attractifs lescommerces le long de la RD 113

Orientl (G A 2 y & gBnikeht ¥t$lg/Togrammation
Scémrio 2:

Dans le casu le projet du CENhe pourrat se faire, la solution &rnative serait de réadier un projet ciiurel et
touristique i le site accompagnd@ne offre résidentielle suplémentaire a celle décrite @lessous.

Progammationde logement

La ré&lisationdu projet culturels@ccompagera d@ne nouvelle offremixte de logementsviala construction dane
opération de 90 logements dont 70 sociavé&s{dene intergénérdionnelle socialé.

Préseration du bati remarquable

Dans le cadrede la préseration des batiments remauables définie dans le PADRt décliné dans le dispsitif
réglementaire des bdiments et eurs abordgpaysgerssont protégés dans {OAP.

Préservation de@nvironnement

Enfin au vu de la lodesation de ce site(proximité avec la Cdlhe des Imprssionnistes, berges de Selfle une
attention particuliére sera paée ala protection et lavalorisation du paréorestierde ae bnchére et lapréservation
des berges desene. De plus,dans bjectif du PADD« d@xploiter tous les atouts du teritoire et spécifcités »
notammenten « tournant davantage la ville vers la Seimde chemin de hiage dera étre valorisé.

EsPace

BOUGIVAL

PLUapprowé - 2.2. Justfications des hoix 54




7. Justfication de la délimitation deszones et di reglement

A. Motifs de ladélimitation des ones

La cohéence de la délimitation ds zones avec $eorientations et objectifs du PADD

La délimitation des zones Vlei a tradure au mieix les sientations du PADD. Cesientations ont été fodées notamment [iagnostic PADD Zonage
sur un travail approfondi deliagnostic. En effet, une afyse fine des quartierst de leur occuption a étéréalisée dans le
cadre du diagnostic de maniére a pester au meux dande réglenent et le zonagdes caactéristiques de chaqueuartier »

ou ensenble urbain. Le PADD défindes orientations en termesRS LINB & SNIJ | libde2dé resple defs ¢
caracgristiqgues des quartiers existants, ou encore de preation desespacesurbainsou naturels ayant une velir

patrimoniale, paysagre ou encore evironnementale en se basanéntre autres, sur le travhiréalisé dans le diagnos . .
(carte des drmes urbaies, de la trame verte et bleue, etc.). Tous ces élent étépris encompte das le nouveau
plan de zoage et reglement. Reéglement

Légende
I ua
o us
uc
uca
UE
ue
uL
uP
UPc
| I

Na

Diagnostic PADD Zonage
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Le plan dezonagea été élaboré apartir desformes urbanesexistanes, des aientations défines dans |ePADDet des OAPPou les zones
urbaines,f ofkentation générde du PAD est de respecter les caragtistiquesdes difféents quartiers (catre village quartiers de ésidences
R Q Kt&t 6oMectif, quartiers pavillonnaires, zones de mité fonctionnellele long des principauxx@sX Dles espaces aturels a préserver et a

mettre en valeu st classésen zone naturelle N

Le pan de climitation des zons du PLU seompose ainsi dérois grardes familles de zones,a savoir :

1) Les zons utaines

[ La zone UAle centre ancien de Baival
La zone UBles hameaux de Bizet de Sint-Michel
La zone UCla zone de mixité habitdtactivités lelong des quis et de la Drionne
La zone UCdes secteurs de pret (QAP)
Lazone UE:leshry RS & NI habif@ §ofledtb & R Q
La zone UGIles quartiers® a A RSy 1 A St ahahiat pagildringie y i S RQ
La zondJP : les quartiers résiglei A S a p&villdartai@ &itiés én site classé ou inscrit
La zondJRc: les quartiers résidg (i A St & p&villddraie &itiés eh site classé ou inscrit
La zone UL : les grandes efdp6 & uiRem8niis

2) Leszonesagricoles et naturelle

La zone N lesespaces narels et forestiers
La zone M: les espaces naturel® Q Ivitdsisporives et de loiss
La zone N : le domainedes Frénes

% | EsPace
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ZONB SIRFACES

Zones urbaines

UA 1383 ha
UB 3,03ha
uc 11,01ha
UCa 2,05ha
UE 33,66 ha
UG 82,01ha
upP 10,81ha
UR 18,79ha
UL 5ha
TOTAL 180,18ha
Zonesnaturelles

N 82,13 ha
Na 12,96ha
Nb 152ha

96,61ha
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ZONEUA : le centre ancien de Bougival

DIAGNOST PADD ZONAGE

Jusffications:

Ladélimitation de la zone UA ceespand aucentre ancierde Bougival, organiséous forme a villge rue aveain bati traditionnel de Vilage, situé a@ligrement de la rue dns
la plupartdes cas.

Au sein de cette zone@bjectif est,conformémentaux oientations du PADD, de présenlesformes urbaines acielles et @spect patrinonial querevét cet ensemblaurbain.
Il LAgit égalemente maintenir un cemin dynamismed ce qui constitue leD dzdadldilleet le principallieu de vie dda mmmune. Le rglement nis en place au seinalcette
zone visa traduire ces objectifs
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ZONBJB :les haneaux de Bizet et de Saiilichel
DIAGNOSTIC PADD ZONAGE

Justifications:

Lazone B regroup les deux hameaux ancien daz@ & de SaintMichel. | SAgit de deux hameaukistoriques de Bagival aux formes urbaines proches de celle du ce
ancien clasg en UAawvec la présencd@n bati traditionnel de vilage,fortement constiué et souventa l@lignement de la rue

Sil@bjectif au seinde cettezoneest, conformémentaux orientations duPADD et de laméme maniére que pour la zone Ulge présever lesformes ubaines actuelles e
I@spect patrimoniatle ces deux hameaux, Bgit en revanch ici d@2nsembleaurbainsdavantagea vocation résidengille.

Il'y aen effetmoinsde mixité fonctionnelleici ce qui justif pour partieun découpage diffrent parrapporta la zone UA et donc un réglement bien spécifique.
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ZONHJC: la zone de miité habitat / activités le lorg desquais et de la Drione

DIAGNOSTIC \ PADD

4 2

17; BT, Y)’
\"ﬂl«W"“(\

1“‘ - -

; o

Justificdions :

LazoneUCregroupe un tissu urbain relativement hétérogéne g@iss dévdoppé essentieimentle long des principauxxas dela commune, & savole long ds quais de Ig
Seineet le long & [@venue de la Drionne.
Siles formes urbaines somilutdt diverses et ariées, ce secteurs justifient ler classement au seid@n méme zonage de partelur mixité fonctionnelle élénent qui les

caractérisgortement (présence de logeents,équipements,services, commerces, activités, bureaux, etc.) par rapgpax adres seteurs et autres zones de Bougival
L@bjectif du PLUet du réglenent mis en placepour cette zoneest de mainénir cette diversité foncionnelle
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ZONBJCa: lessecteurs deprojet (OAP)

DIAGNOSTIC PADD ZONAGE

7 :’l‘/:l; | . -
= A3
3 o r

N

Lo
*ﬁ"‘/ ARy
R “‘\‘ s Ol

-

t
|,

Justifications:

Lazone Wa correspad a des sites @ projet clairement identifiésau sén de la zone UC. #agit du siterue IvanTourgueiev (projet de revitalisation dans un objectif de
dynamisationculturelle et touristique de la villg et du sitechemin des Marionnetteprojet de requalification d@ne entrée de ville et @ccuei R Q@rggidence poupersonnes
agéey, qui font tous dewx |@bjet dne Orientation @ménagement et d®rogrammation (OAPNais égament dusite de lastation-servicesituéequai Boissy @nglas qufait
I@bjet d@n projet de requalification

Ces trdés prgets, et particuliéement les deux faisanfdbjet d@ne OAP, néessitagént un réglement et donc un zonage, spécifique dnaniérea pemettre leur réalisation,
conformément aux orientations du PADD, eind le respect s orientations détaillés ausein des OAP.

ZONEUE : les grandes résigeO S Zabit& Solectif
DIAGNOSTIC PADD ZONAGE
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ZONBJCa: lessecteurs deprojet (OAP)
DIAGNOSTIC PADD ZONAGE

Justifications:

La délimitation de la zone BJcorrespondexclusivementaux grandesrésdences @abitat collectif Il s@git de grandes résideces implantées sur@nportantes emprises
fonciéres, la plupart du temps b dZdd®dt, sans lien paiculier avec és voies de desserte, et accompagad®@spaces vertst parcsgéréreux.Cesensenbles sont quasimen
exclusiverent résidentiels,mémesiil peuty avoir ponctuebment, cesserviceou commerces en rede-chaussée @n batiment

L@bjectifdu clasement ce ces ensembles au sein de la zone UE @sapbliquer un regiment adapté, permetant a la fois de préservdeur fonction résidentielleet la qualité
de vie prre a ces ensemblesverts et arborésll SAgit aussi @ncadrer les évolution possites deces secteurs, qui sont trés spécifiques a cethee. En effet, ades les
suréléations sont autorisée dansette zone,avec pour objecfide préserver les espasevertsau sol dne part, et de permettre la réalisation de nouveaux logeneerh
surélévaton, d@utre part,dans un objectif double déensification des esgres urbanisésgrmettant également de financales pojets de rédnabilitation et damélioration a la
performance énegétique deshatimentsexistants
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les quaitrs résdentief & £ R2YAYFYGS RQKFIOGAGEFO LI GAft2yYy
DIAGNOSTIC PADD ZONAGE

./

Justificatbns:

La délimitation dela zone & correspond au quartiers pavillonreires de Bougival qui se sont dévelogpde maniére diffue et spatanée, au gré des initiativeprivées. |l agit
de quarties a la vocabn quasi exclusement résidentide qui acceillent un habitat individiel caractérisé par la @sence irportante dejardins. Ces quartiers jouent udle
important en termes de qualigé decadre de vie mais également du point de vue environnemental. fety @ particpent a la fois de la présencie nature en ville, de larame
verte, mais ils joent aussiun réle important en termes de gestion de@au et dinfiltration del®au dande sol.

Au sein de cette zonée PADDOdentifie comme orientationsle préservellescaractéristiques eformes urkainesexistantesavec poumbjectif & la fois de niatenir laqualité du
cadre devie de ces quartiers mais aussi de conserverckractéstiques environnementakede cdte zone.Le réglement s en place atsein de cette zoe visea traduire ces
objectifs.
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ZONBJUP :lesdz NIi A SN& NapitatpRvl ofiiakeSifués enRsiteKlassé ou inscrit
DIAGNOSTIC PADD ZONAGE

Justifications:

Lazone WP regroupe également un tissu urbacompo® de maisons indistuelleset exclusivementésidentid. Toutefois,cette mne se différencie de la zone UG par de
aspets. Des terrans globalement plus importants et donceiprésence @spaces ver plusprégnanteencore. Maisau-delade ce castat, b zone UP se cargeise surtout par
le classemenén PPRiRlande Prévention desRisques d'inondatiopd@ne part(zoneUP)et la présencelu site classéle lacolline de lalonchéred@utre part(zone UPc)
L@nsemblede ces élémentet caractéristique ont motivé et justifié la mise en pke dne zone pécifique(zones UPet UP avec unréglement particulieremst protecteur qui
prend en compte es contraintesdu point de vue de@rbanisme et des possibilitégaolution, mas également lesrientations du PADD qui sodgveloppées sur ces sujst
(priseen compte des sgues, protetion du patrimoine et @s paysages da commune, etc.)
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DIAGNOSTIC

/‘

l I‘//.‘P'F’ﬁq \ :‘1

< -‘-'

ZONEUL:lesgf RS& SYLINA&aSa RQSIdzZA LISYSyia

PADD ZONAGE

Justifications:

La zone W correspondaux principales emgses fonciéres publiques qui accllent des équipements publiaiihtérét collectif. Il SAgit notammentdes équipements scolaire
(écoles, colige ou encore d cimetige. Cette zonea exclusivementune vocation @quipements.

L@bjectif duclassement d cesemprises a sein de la zone lLest dy appliquer un regimert adapté, pernettant a la foisd@ffirmer leur vocationexclusived@quipements
mais égalementle disposr d@n reglement redtivement souple qurende possilles des évolutionsx IQvenir demaniére a conformément aux orienditions du PADD, adapte
les équpements actels, voie créer de nouveaugquipements pour répondre aux besanfuturs.
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ZONEN: les espaces naturskt forestiers

DIAGNOST PADD ZONAGE

Justifications:

La one N regroupe les espaces natle de la conmune. |l @git ddne partie de la feét domaniale de Louveciensedu parc de ldonchereou encore de la Sein

L@nsemble de cette zana une vocation naturekk que le classment en zone naturét N a vocatio, conformémentaux orientatiors du PADD, @réserver et gpérenniser Le
réglement rend donc ces espaces quasiment inconstructibles, ASEOSLII A2y RQI YSy | 3SYSyaiza RIS EQByes (201508 inaxayEad oy
logements existants, oancore de petites constructio80 m2 maximum) nécessaires a l'entretien et a I'exploitation des bois, parcs et foréts. Pour léaatsteonstruction
est strictement interdite.
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ZONBENa : les espags raturels supprta R QF OG A @A G Qaisirsa L2 NI A @Sa S
DIAGNOSTIC PADD

ZONAGE

Justifications:

[ T2yS bl O2NNBaLReypRs#IS OORX IBdzRBS Y it = / K | fdilé detSEgMiehedts $p&rtifstetdr bidrs. lj dzA |+ 00 dzS
Cette vocation sporti@ S RS f2AaANR Rdz aSO0Sdz2NJ I ySOSaaAidsS S 2dzaGATAS dapter Erkgie®entdfii de
NBLIZYRNB | dzE 0 SarwWywsSbiya (SNYE@AA RODEBHjtdf | G A 2 y tout enireBtant dankzle relspdal degdisfioSitions AINGPRIS y G S &
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ZONHEN\Db : ledomaine des Frénes

DIAGNOSTIC PADD

ZONAGE

Justifications:

La zone Nlgorrespond au site du domaine des Frénes.

Lf aQlF3axid wednDdz8EaUINDBS YF8SdzNJ RS
préservation et de valorisation. La créatioa de soust SO G S dzNJ &
projet porté par les élus.

I O02YYdzy S
LISOA FAljdzS I

dzA = O2y ¥2NNSYSyd I dzE 2 hibojé e
LIS NiMueasir Re3Bd, dquibazBMgé dzyplpsidias heSonS i
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B. Dispo

sitionsréglementaires

CHAPITRE/DESTINRTION DES G3TRUCTIONS, USAGESDESSOLE EWA 5 Q! / ¢ L+ L ¢ ; {

Zones ‘
Leszones
mixtes (UA, UC
et UC3

Justifications

Les zones mixtes ont vocati@gnpermettre et maintenr une certaine diversité, mité desfonctions urbaineqrésidentelles, comnerdales d@ctivités,
d@quipements et services, eJcAinsi, mis a pates exploiaitions agicoles et forestieres@nsemble des destinations et sous destions sont autoisées
en zone UC. Cela corresp a la foisa la réalitéde la diversité exisinte, etpermet desprojetsintégrant diverses foncties.

Toutebis, en zone UA (cemrancien)certaines sous destinaths ne sont pas souhaitées. @ 8 3 AQidughi& et du commerce de gros, qui soneulx
fonctions trés spécifjues qui® 2 y (i atlbndse@éoppedans un tissu urbain ancieui présente un aspeqtatrimonial

Leszones
résidentielles
(UB, UEUG et
UP)

Les zonesésidentiellesont vocation a rester a dominante résidentiég. Ainsi, hormisles équipementgidntérét collectif, qui sont autorisésde maniere
transversale, seuls lésgements sont autorisés.

Toutefds certanes activitéqrestauratbn, commerces, bureaurgctivités de sence, hébergemens hoteliers) sont autorisées@is conditions, notammen
dans certaines limitede surface. l@bjectf est de permettrede répondre ades besoins en termede commerceou senice de proximitépar exenple, tout
en f@ssurant que cela reste potuel et @ntrave pas la qualité du cadre @& de cegjuartiers

Enzore UE, le reglemerde ce chajitre est pls soupe tout en sachant que sées lessurélévations sont autorées pare reglement ce qun@mpéchera
donc pas la zone de consensamecaractére résidetiel.

En ce qui concernia one UP, le réglement eselucoup plugsesserréconcernantles destinéions et sous destinations autisées (seuls les logements
éguipementsdadntérét collectifssontautorisés)ce qui se justifie par lesifi@s contraintesqui S@ppliquent sur cette zae (site classé, PPRI).

Lazone
d@quipements
(U

La zoe UL correspnd auxprincipales emprises puigues qui accudient deséquipenents dintérét collectif. L@bjedif étant de réserver ces emprises
cette fonction, il st donc logique de @utoriser que ks équipements Toukfois d@Qutres destindions ou sous destindons (logements, bureaux
entrepdts) sont autorisées mia sous codition d®@tre liéeset nécessairea unéquipementdintérét collectif.

Leszones
naturelles et
de loisirs(N,

Naet Nb)

Les zonesnaturelles sont panature protégéeset donc inconstuctibles. Toutefois, dans le respeatu Code de® dzNJD I y A & ¥ &Enageemiset:
certaines construions etinstallations peuvenétre autorisés souscertainescondition et sous réserve despecter le réglementdest le cagle manére
trés encadré erzone N (sesldes aménagements deonstructions existantes, as extensions mesuréede logements extants ou encore de petites
constructionsnécessaires I'entretien et a I'exploitation des bois, parcs et forétnt autorisés). En e Na (zone d2 I O O Q7S I dzani®oftifs et de
loisirg) certains équimentset aménagementsont autorisés dans leespect des dispositions du PPRi. Erdimzone N le réglement utorise que les
constructions prévus dans le cadre du projet de fesigation du sitequi se limite aune seule construabn qui riexcédera pas 25fau so] le reste du
projet concernant@ménagementde constructions existantes.
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Tableaude syntlese deglestinations nterdites et autorisées par zone

Destinations / sous destinations

o Logenent
Habtation -
Héergement
Artisanatet commerce de déil
Restauration
Commerceet | comnercede gros
activités de - —— TP
senice Activitésde service ota Q stliet S O Rd2SiAReleO
Hékergementhbtelier et tourstique
Cinéma
Autres Industie
adivités des Ertrepot
secteus
secondiires et | Bureau _
tertiaires Cerire decorgréset dQ S Etial? a A
Locaix et bureaix des administratons pibliques et
_ assimilés
quu'grgegtg Locaux techmjues ¢ industrids des adminstrations pub.
collectif et 9l 6f Aaa SginentilesdRi@S Y ctivsbc.
sewices SdiS & tRtQésNdtacles
publics Equipenents sportis
Autres éqipementsrecevant du public
Exploitations | Expoitation agricde
agricoleset — N
forestieres Exploitaton forestiere
Autorisé - Interdit Saumis a ondition
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUESNEEBYRCH ECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Lazone UA ¢ Lecentre ancien de Bougal

Reglement Justification

Implantation des construtions par rapport aux vas

AfQrftAaySyYSyi
composition urbaire.

pduiz de$ yfaisohsb d

Rue Jomara6té impair : retrait de 4 métres minimum

Les dépositions @ A Y Ldfioh gaii rapport aux voies sont prévues en fonctices daractéistiques baties
existantesa savoir un principéistorique d@lignement dans lebut de géserver les particakités du centre
urbain.

Une regle qualitative esinise en plce pour laser ur certaine souplesse et intelligenc@udplantation en
fonction de @nvironnement direct de la construction.

Enfin, unerégle spéifique est intoduite rue Jomard avec pour @dctif de préserver des pacespaysagers
de jardins, & @vant des consuctions, visibles depuis la rue, tel qu@st le cas awurd®ui.

[ QA Y LI} Ideséohsiruct®ns par raport aux
limites sépaatives

Dansune bande de 20 metres sur les limites ou en retrait.

Au-dela ce labande :sur une limite ou en retrait.

Distance de retrd :
- Hauteur de la fagcadd 2 avec un minimum de 2,5
meétres si pas de vue

- 4 metres sivue

554 RAALIRAaAAGAZ2Y A RQAYLIX ley ddcifijied ysont LgkéWiks N dhdBoNIdé
caractéristiques batiesxistanes, dans le butle préserver les particularit&e cette zone
Une disthction est introduite ente les linites séparaives ldérales et les limites séparatives de fond
terrain pour:
- gamantir une continuité bag depuis la rue
- préserver des spacesde 2 I NR A yere des toRdirdeidis, dans &ntinuité de ce qui exis
actuellement, en impaant desretraits

[ QA Y LI} Idgsiednsiuktidngsurun méme terrain

En etrait de 8méetres minmum

Les dispositions réglementairemt pour obpctif de carantir un retrait suffisant entre deux constructior
pour garantr une qualité debien vivre des logements (lunosité siffisante,visa-vislimités, etc.).

[ QSYLINR &S | dz a2f Yl EA

- Moins de 200m2: 7@0

- 200500 m2: 60 %

- 500ntetplus:® %
Terrainissude division : 50%

La regled@mpriseau sola pour objectif de @dapter a la configuration deterrairs dans ldogique de ce qui
est constaté aujord®@ui au sein de ce tissancien et traditionné& En effet, sir de petitsterrains, denement

béatis en frmt de rue, les emprise au sol ont importantes. Puis, plus les terrains soiprofonds et

importants, et plusdes espaes de jardinssitués al\Hrriere des constructions etn fond de terrain sont
visibles. €tte régle dégressve d@mprise au sol vise & maintenir cettnstitution urbaine propre aux
centresancens traditionnels de maniére gérade, etparticulierementa Bougival.
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Justification

Reglement

Une régle spédijue est introduite en casle division de terrain d maniére aéviter un pdentiel effet

« pervers» de cette régle qui consisteraitdivise des terrains existants importants en petits terrains
maniére a kEnéficier de @mprise au sola plus importate.

La hauteur des constructions

-y Y§8UNBa t tQsS32dzi Rdz
- | | dzi SdzNJ L3 | Tépahinelage OF @
-+ 1msi RDC commercan

La Rgle dehauteur est en cohérege avec celle des constructions eaiges etk 2 Y 2 3§ y Selletde
f QSyasSyoft® Rdz GSNNRAG2A
Elle permet de veilled ce que les constructjoa
volumétries traditionnelles duillage.

Un bonus @n métre est donné des lors @u moins 25% di SDP du RDC est a usage commercial.

a Qi y R$ NHohnén@i8 Etdrespectent leg

Traitement environnemental et paysger des espaces
non bétiset abords des constructios

- Moins de 200m? : pas@&gence
- 200500 m2: 15%
- 500mz2 et plus : 30 %

Terrain issude division : 300

Coeffigent de pleine terre

Cedte rége a pourobjectif de maintenir et renforcer les espaces végétalisés en.ville

I LI NI RQS&LI OS& @OSNI A& RS EiidrgaStreic& SNE v i 8 L2 ¥
au solautorisée dansla zone. @st pourquoi il &git dne part minmum de plene terre progressive de
fagcona privilégier en complément de@mprise au sol dégressivies espaces de jardproportionnellement
aleurs dmensions

Toutefois,sur les petits terains, déja fortement constituéset urbanisés il n@st pas fixéde minimum de
pleine terre.

Par ailleurs, afin de@dapter a cetissu urbainrelativement dense et dans ®@bjectif de développer des
alternatives a & pleineterre, un coefficient de pleimterre est misen place.
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Lazone WB ¢ les hameaux de Bizet et de Saihtichel

Reglemen Justification

Implantation des constructbns par rapport aux voies

" fQFrftA3ySYSyi
composition urbaine.

2 dies Bigons NIB

Les dispos i A 2 y Entaffof pay fappeot aux voies sont prévues en fonction des cagastiques baies
existantesa savoir un principéistoriqued@lignement dansle butde préseaver les particularitéslu centre
urbain.

Uneregle qualitative est maen placepour laissemune certaine soulgsse et intelligence @plantation en
fonction de @nvironrement direct de la construction.

[ Q Aamtatlon desconstructions par rapport aux
limites séparatives

Surles limites ou @ retrait.
B en retrait des limitesde fond de pacelle.

Distancede retrait :
- Hauteur de la facade / 2 avec un mimum de 2,5
metres si pas de vue,
- 4 métres si vue

DSa RA a LJAmapharitakich ypar raRp@rt aux limites spécifiquesont prévuesen fonction des
caractéristiques baties existantes, dans le bupdésewer les @rticularitésde cette zone

Ces regles permitent de garantir une continuité baé depuis la ue tout en présevant des espacesle

2 NRAY t f Qldiddgy dahdB coRtiBuité d® éeyqa éxiste actuellement, en imposantretrait

spédfique depuis le fond de jardin.

[ QAYLX | y il  ktidngsufub méndrerdin

En retrait de 8metresminimum

Les dispositionsédementairesont pour objectif de garantir un retiisuffisant entre deux constrations
pour garantir une qualité de bien vivre slilogementslgminosité siffisante,visa-vislimités, etc.).

[ QSYLINA &S | dzseéoasfructirs E A

20 % de lsuperfciede Rdzy AiS F2y OA 8§ NB ¢

La regle @mprise ausol, fixée volontairement a un faible taux,a pour obje&tif de préserver ce deux
secteurs ptrimoniaux dne densification non maitriséet de constructions trop volumingses

Toutefois, afin de permette malgré tow des évolutionsdes constructions existantes (ext®ons, etc), y
comprisdes comstructions qui atteignent ou dépassenQ® NISd&ja ctie enprise, des dérogations €
souplesses sont intéges.
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Reglemen Justification

Lahauteur des constructims

- ¢ Y8 {NBadutoit,t QS 32 dzi
- 9 métres au fahge

La régle de hauteur est en cohéme avec cellales constructiod SEA&GFydSa Sid K
t Q8y a&dieribre.

9ffS LISNN¥SG RS @SAtfSNI £ OBy jjnummérstet ©hettent M
volumétries traditionndles du village

Traitement environnemental et paysager despaces
non batis et abords des constructions

50 % @& f Qdzy A (r&en Espacelle pleine terre

Cdte reglevise a répondre adeux objectifs conplémentaires :
- maintenir et enforcer les espces végétalisés en ville
- 4 QA Yy da0NIdBgjue de développemnt durable en imposant le maintien de secteurs
pleine tere qui vont atténuer les effets du ruissellement et participgn maintien de la

perméabilité des sols
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Lazone UC¢ la zone de mixie habitat / activités le long des quais et de la Dnoeet les seteurs
de projet (OAP}zone UCa)

Reglement Justification

Implantation des constuctions par rapport aux voig

Les ddposiiof & RQAYLIX I y il (A 2 yes gelimétfeniNde LsBdapheliaux fodates ufbaines
I £ QF f A @eh BivaiBdé & m&@res minimum avoisinantes eiux besoins lig¢a la destinton et a la fonction de lauture construction

[ QA Y LlbnldgsEohstructions par rapport aux
limites sépaatives

Sur les limites ou en retrait. L?S' da LJ2 a A u_ A Enfgﬁon paf) fappbhot aux_ Ilmlte_s sp\emfgugserrnette_nt égalemet _de pr?\{ow
différents cas de figure afin@dapter chaque projreau meux a lafois asonenvironnementmaisaussi a la
Distance de retrait configuration dubétila plus pertinente Cette souptsse dmplantation se justifie aussi par une diversité d

- Hauteur de lafacade / 2 avec un minimum & 2,5 | cas defigure danscette zone UC.
metres sipas de vue,
- 4 métres sivue

[ Q Aamtatdbn desconstructionssurun méme terrain

Les dispositions réglementairemt pour objetif de garantir un retrait suffisant entre deux constructio
En retrat de 8 métres minnum pour garanir une qualité de bien vivre des logesnts (luminositésuffisante,visa-vislimités, etc).

[ QSYLINA &S I+ dz 42f YBEA

Danslazon®CZ f QSYLINA AS | dzi2 NXR&ASS LISN¥IS dmsite Sxstan@.A y a O N
on 22 RS fF adz2ZSNFAOAS RS f

333
333

LOSYLINR & S ed pln§ amidrta@ts Bn zone UCa de mime a € I Zed gimNJe rédement puisse

UCa: 5% de a4 dzLIS NF A OA & RS  Qdzy A permettre la réalisation des projets portés par lelWPet encadrélans le cadre@h ! t &

PLUapprowé - 2.2. Justfications des hoix 74
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Reglement Justification

La hauteurdes constructions

UCa:

9YS§GUNBa t tQS3I2dzi Rdz {1
12 métres au faiage

OAP n°4, équipement 12 meétres au point le plus
haut

La régle de hautauest en cohéence avec celle§a O2y a G NHzOG A2y & SERA alé tey
f QS yla & Yerritoire.

Elle permet de veiller & ce que les construgtid sar€liAddy a f QSy @A NB Yy Yy &iy'ISsy
volumétriesconstatée au sein de cette zone

En UCa, undisposition spéciflue est intégréeau sein @ KDAP n°4dte de la rue Ivan Tourguenipvl €agi

de permettre la réalision de @pération et en pdiculier de Bquipenent du CEM (Centre Européee

Musique).

Traitement ervironnemental et paysager des espace

non batis et abords desondructions

50 % des espaces libres en espace vert dont 25% peuver
étre traités enespace éceaménageable perméables

UCa: 35 %des espaces libres en espace vert

Cdte rege a pour objectif de maintenir et renforer les espaces végétalisés en vidtede garanti des
espaces @ccompagnement des constructions paysagées.pourcentage imposé a été fixé de maniery
respecter une cohérence aveerpriseau sol autorisée que ce soit en UC ou en UCa.

Par ailleurs, une pdie de ces espaces pewtre traitée en espace écaaménageable penéable ce qui
permet plusieurs usagegatapation du sol but en garantissant une certaineepnéabilitédes sols.

BOUGIVAL
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Lazone LEC les grandeNBS & A RS Y itatcallecRfFQ K | 0

Reglement |
Implantation desconstructions par raport aux voes

En retrait de 4 métres minimum

Jugification

Le principe de regl systématique des constructions par rapparia ruecorrespnd ala réalité de ces
grandes résidences@hbitat collectif Cda permet de pré&erver une certaine intimit@our les logemets
situés errezde-chaussée etepréserverdzy S & LJ OS RQIF ANBYSy (i o

[ QA Y atibnldgsdonstrudions par rapport aux limites
séparatives

En retrait.

Distance de retré :
- Hauteur de la fagade / 2 avec un minimum de 2,
metres si pas deue,
- 4 métres $vue

Le retrait obligatoirecorrespond a la$ I £ A ( @ntaRof He¥ lcdstructions aujoiNR Q K dzAetteR
zone. Ce retraiet la disance imposée permetterde limiter les visa-vis.

[ QA Y LI | vy ( hstiuatidng suRiSiéme©tdrran

En retraitde 8 metres minmum

Les dispositionsgédementairesont pour objectif & garantir un retrait suffisant entre deuxmstructions
pour garartir une qualité de bien vivre des logements (luminositffisante,visa-vislimités, etc.).

[ QS ¥eddNJol maximale@sconstrucions

Emprise ausol limii SS t f Q Sanfd ied coritrefoRsh

augmertée de +10%

Dansla mesure oucette zone est constituée de réleinces dé& baties et constiuées les seuts
évolutions possibles le sont en surélévati@®st pourquoi mprise au sol est limitée @mprise des
batiments existants. Toutefois uneauplesse de+10% est donnée pourepmettre des réaménagments,
surélévations gant pour conséquece e légérement augmenter@mprise au sol dedéatiments
existarts.

La hateur des corstructions

Surélévations atorisées das la limite de 2 nivaux
supplémentaires et sous condition :
- dene pas exéder unehauteur totale de R+5.
- RQI 002 YSK 8H¥S MIIAS t S chbililation
compléte de la construction dane respect, a nmima

des nornes thermiques en vigeur

La regle ddhauteura pour objectifa la fois de permete et d@ncadrerla suélévation des construction
existantes tout en restant dangs limites @ne hauteur maximale de R+5.

Laée estde pernettre a la fas une certaine dernfication deces secteurs, sous farme uniqguement de
surélévation, et de pemettre dQ | O O 2 &f Ldis Fofentiels aménagements de surélévatiom dizy
améliorationde la constructin dQ 2 N&A 3 A ¥y S Zdu poitilé WwiedSbian énergétige.

" EsPace
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Reglement
Traitement environnementalet paysager des espaces
non batis et abordgles constructions

75 % desaces lilves en espace vert

Jugification

Cdte rede a pour objectif de maintenir les espacesverts et payagers d@ccompagement des
constructions patticulierement pésents dansette zone

EsPace
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Lazone UG les quartiers résidentiels 8 2 Y A y | yhita® parllonidire

Implantation des constrations par rappet aux voies

En retrait de5 metres mnimum.

Le retrait est doligatoire et apour objectif de conserver un esgee libre, pouvant étre paysageret de
NE&aLISOGSNI £ Sa LINFes/constiutSidns diexistantss dugdintdé e 2oyfe

[ QA mtatdbnldesconstructions parapport aux
limites séparatves
En retrait obligatoire :
- 3 metres si pas de vue,
- 6 métres si ve,
- 10 meétres minimum sur unémite

Implantation possiblesur une limite pour de constrictions
de 3,5m de haumaximum, dans une bande de 3m wsvis
de lalimite séparative etdans la limite de 10m de linéaire

Danscette zone pavllonnaire, f Q2 6 2 S OGN STIAINBR RSLI O 2 y a4 S NI &thed desS
constrictionrd Rl ya f1 O2yiAydzAdS RS (Aé&eniefekaniez paVdidniaid]
Une posibilité d@mplantation en Imite est toutefois donée mais cdle-ci est fortementencadrée de

maniere &tre le moins impactant pssible pour leerrain mitoyen.

Les distances de retrait des limites séparasiatérales ont jpur objectif de préserver dgsercées visuedls,
R Q'S dds iréiNBatis, de coserver des spaces de jardin, el respiration entre les constructions et ¢
gat y i A NJétudisihdga. Y A G

[ QA YLX |yl ustidngsufuBnemerenyis

En retrait del2 métres minmum

Les dispositionséglementairesont pour objectif de garantir un ratit suffisant entre deux consuctions
pour garantir une qualité de bien vivdes logementfluminosité siffisante,visa-vislimités, etc.).

Les dispositios sont fixées demaniere a étre chérentes aec les régles deetrait depus les limites
séparatves, ce quinduit des implantdions comparables.

[ QS Yelabkhl énaximale des constructions

20 % de | & dzLJS NFéfdhsigte RS f Qdzy A |

Bonification de +15%R S f QSYLINA &S | dz

de certification «maison pasive »

[ QSYLINR &S | dz catgrenceSaaat SEMEASIS vy 8y S la densififatiobau ¥ein iés
quartiers pavillonnas & ¥  Quier uR €ylilbra etre espaces batis et espaces Hodtis.

Un borus est introdui pour les « maisons passivesde maniére a inciter la réalisabn de constuctions
vertueuses du point deue environnemenal.
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Reglement Justification

La hauteur des constructions

- 7metrest £ QS3I2dzi Rdz G2A6G=X
terrasses)

- 10 métresau faitage

La regle de hauteur été fixée de maigre a étre cohérente avec ke des construtons existames au sein
de ces qudiers pavilbnnaires

Traitement environnemental et paysager despaes
non bétis etabords des constructions

R Sondief2day espace de pleinerre, dont :

50% de la marg de retrait de & voieen pleine terre

La moité desespaces libres restarpeuvent étre traités en
espace éceaménageable perméables

Cesregles ont deuxbjectifs canplémentaires :
- maintenr et renforcer les espaces vétplisés en ville
- AQAYyaONRNEB R leyiéveloppgntentdurabi@ Jerj idgsosal le maintien de secteurs |
pleine terre qui wnt atténuer les effets du ruissellement et guticiper au mantien de la
perméabilité des sols.
Cette LJI NEspdeverts de pine terre imposée a été élaborée de maniéredtie cohérenteavec
f QOSYLINRAS Fdz a2t Fdzi2a2NAaSS Si O2NNBaLRYyR t fQ

Par alleurs, une patie de ces espaces peiétre traitée en espae éceaménagable perméablece qui
permet plusieurs usages@ccupdion du sol tout en garantissant une certai perméabilité desols

Enfin, une partie desespaces situégntre la rue et la costruction doitégalement oligatoirement étre
traitée en espce vert de feine terre Cettedisposition a pour objectifd@ssuer un traitement paysagede
ces espacesisibles depuis la mietqui donnent un caractére vegt paysagea ces quartiers.
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Lazone WPcf S &

j dzI NI A S Nabitat\hB#lohririse ituds Srf stie cIRs@aidnscrit

Justifiation

Reglenent

Implantation desconstuctions par rapport auxoies

En retraitde 5 metres minimum.

Le retrait est obligatoire et a pauobjectif de conserr un espace libre, pouvant étre paysager, et
respecter les pff OA LIS & didhAles kdindtryttibns déj@xistantes au sl de cédte zone.

[ QA Y LI Idg&éohstruct®ns par rappd aux
limites séparatives

En retait obligatoire :
- 3 metres spasde vue,
- 6 metres si vue,
- 10 méres minimum sur une limite

Implantation possible sur une linte pour des constrations
de 3,5m de haut maximum, dans une bande 3m visa-vis
de lalimite séparative et éns la limite delOm de linéare

Danscette zone pavillonnairet Q26 2SOGA T Sai
constructionsdans la continuié de cellesjui existent aujodzNRiQdudzéserverce caractére pvillonnaire

Une possibilité fmplantation en limite est totefois donné& mais celleci est fortement encadré de
maniéere &étre le moins impatant possible pour I&errain mitoyen.

Les dstances deetrait des limitessépaativeslatérales ont pour objetif de préserver des percées visuell¢
Ré&iter les front béis, de conserver des espaces de jardin, de respiration entrecdestructions etde
I NI YGANI fighagbi A YAGS Rdz 92

[ QA Y LJ nldes édnsiustidnssur un méme terain

En etrait de 12 métres minimum

Les dispositions réglementairemt pour objectif de garatir un retrait suffisant entre deux constructior
pour garantir une qualité de k@n vivre des logements (lunoaité suffisante visa-vislimités, etc.).

Les dispositions sont fixées de maniéré étre ohérentes avec les régles de ratralepuis les limigs
séparatives, ce qui induit des implantations comparables.

[ QS Y LINN d&imaleddesiomstructions

20 % de la superfieidef Qdzy A1 S F2y OA§NE
BonificaionRS bmp: s RS f Q Sovidéi\ekh aaS
de certification « maison passie »

UPc: +20 %de [@mpriseexistante

[ QSYLINR & § fixkeden 8 KR ENBWOS | 16 dse & OSthskrdalidensification aeirs des
quartiers @vil2 y y I A NB & 3 uréquilitiReCentie asgizids Ntis etpeses norbatis.

Un bonus est introduipour les « maisons pasives» de maniére a incitera la réalisaton de constuctions
vertueuses du point de vue environnemental

En zone UPc, correspondaati périmetre du site classé de la éok de la Jonchére@mprise au sol es
davantage encadréencore afin de respecter les atraintes liées au site classé.
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Reglenent

La hautair des constructions

- 7TmadINBa b f QS3Z R OREtids
terrasses)

- 10 metres a faitage

Justifiation

La regle déhauteur a éé fixée de maniere a étre cohérente avec celle des tantons existantesau sein
de ces quartiers pavillonnaires

Traitement environnemental et paysagy desespaes
non batis et abords des constructions

63> RS fQdzyAlS F2yOASNB Sy

50 %de lamarge de retrait de lavoie en pleine terre

La moité des espces libres restanpeuvent étre traités en
espace éceaménageable perméales

Ces regles orteux objetifs complémentairs :
- maintenir et renforce les espaceségétalisés en ville
- & Qkxing @abs une Igique de développement durablen imposant lemaintien de secteurs df
pleine terre qui vat atténuer les effets du ruissellement et participer awaintien de la
perméabilitédes sols.
Cette LJI NIi adeversld pleine terre imposée a étélaborée de maigre a étre cohérente ave)
fe@priseausoldzii 2 NA aSS Si ONNBaLRyR t fQSEAAD

Par alleurs, une partie de ces espaces pétre traitée en espace éo-aménageable permédd, ce qui
permet plusieurs usagedatcupation du sol tout en gantissant une ceaine permeéabilité des sols.

Enfin, une patie desespaces situégntre la rue et la condruction doit également oligatoirement étre
traitée en espae vert de pleine terreCette disposition a pour objecti@ssurer un traitement paysagde
ces espacgvisibles depuis la rue etigdonnent un caactere vertet paysagea ces quariers.
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Lazone UL¢ les grandes emprise R QegrigntizA LJ

Implantation des constructionpar rapport aux voies

Alignement ouen retrait de 1 métre mininum

[ QA Y Libnldgs éohstructions par raport aux limitesséparatives

Sur une limie ou enretrait.

Distance de retrait :

minimum de 2,5 metres si pas dale,4 metres si vue

Le dipositif reglementaire est adapté a &pécificité de la zone qu

[ Q Aawtatibn des constructionsur un mémeterrain est dédiée aux égipements.

En retrait de4 métres minimum y . . .
Les regles de gabia Su Rafioh Ysbdt koyiples afin d

permettre f édblution des équipements publics existants et futets
aing derépondre awbesoinsdeshabitants et usagers

puls
(0p))
QX

[ QSYLINA &S | dz comsfructivns EA YI £ S

Non réglementée.

La haueur des ongructions

15 metres au point le plus haut

Traitement envionnemental et paysager desspaces non batis et abords des
constructions

30 % s espaceshires en espaceert

PLUapprowé - 2.2. Justfications des hoix
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